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Perjanjian Kemudahan Murabahah ini terdiri daripada :

Bahagian A | Syarat-syarat Am
Bahagian B | Pengaturan Tawarrug
Bahagian C | Syarat-syarat Lain

BAHAGIAN A SYARAT-SYARAT AM

ARTIKEL |

SEKSYEN 1.01 KEMUDAHAN

Atas permintaan Pelanggan, Bank telah bersetujukumiemberikan kepada Pelanggan
kemudahan (atau dengan apa-apa nama lain sepegtidpayatakan dalam Surat Tawaran)
(“Kemudahan”) untuk tujuan seperti yang dinyatakan dalam Suratafan dan dalam

Perjanjian ini. la adalah syarat utama Perjanji@nbahawa Pelanggan akan menawarkan
Hartanah (atau dengan apa-apa nama lain sepedi giagatakan dalam Surat Tawaran)
sebagai cagaran untuk menjamin pembayaran Kemudidrapembayaran oleh Pelanggan
semua jumlah dari semasa ke semasa tertunggakvdhifaurat Tawaran dan Perjanjian ini.

SEKSYEN 1.02 TUJUAN KEMUDAHAN

(@) Kemudahan hanya boleh digunakan untuk tujuan ggyahnah yang dinyatakan dalam
Surat Tawaran.

(b) Bank tidak terikat untuk memantau atau menentusapkaggunaan sebarang jumlah
yang digunakan di bawah Kemudahan.

(c) Jika tujuan Kemudahan adalah untuk membiayai semaia menukar kemudahan
konvensional sedia ada Pelanggan kepada kemudalam $yariah, butiran (i) bank
yang menyediakan kemudahan konvensional sedia addiiyl baki jumlah prinsipal
kemudahan sedia ada, adalah seperti yang dipekanwalam Jadual 6 Perjanjian ini.

SEKSYEN 1.03 PERJANJIAN
Tertakluk kepada terr-terma dan syarat-syarat Surat Tawaran dan Penanji, Bank telah

bersetuju untuk menyediakan Kemudahan kepada Rganatas dasar dan bergantung
sepenuhnya pada waranti, representasi dan akwyggiterkandung dalam DokumCagaran.
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ARTIKEL I
SEKSYEN 2.01 DEFINISI

Dalam Perjanjian ini (Bahagian A, Bahagian B darh&pan C termasuk Jadual-jadual)
perkataan-perkataan berikut mempunyai maksud ydoegikbin kepada mereka di bawah:

“Akaun” bermaksud akaun Pelanggan yang dikekalkan dengan
Bank untuk tujuan membayar Ansuran Bulanan;

“AMLA" bermaksud Akta Pencegahan Pengubahan Wang Haram,
Pencegahan Pembiayaan Keganasan dan Hasil Daripada
Aktiviti Haram 2001 (termasuk mana-mana

perundangan berkaitan, sampingan atau subsidiari);

“Akta-akta Terpakai” bermaksud Kanun Tanah Negara (Disemak 2020),
Kanun Tanah Sarawak (Bab 81), Ordinan Tanah Sabah
(Bab 68), Enakmen Tanah (Hakmilik Subsidiari) 1972
Akta Hakmilik Strata 1985, Ordinan Hakmilik Strata
1995 dan Akta Pengurusan Strata 2013 (termasuk apa-

apa pindaan berkanun atau penggubalan semula dan ap
apa perundangan berkaitan, sampingan atau subsidigr
yang dibuat menurut perundangan tersebut) (manaman
yang terpakai) dan undang-undang lain yang terpakali
bagi Hartanah tersebut;

“Tempoh Ketersediaan” | bermaksud tempoh yang dalamnya Kemudahan akar
disediakan untuk pembayaran keluar sebagaimana yang
dinyatakan dalam Surat Tawaran;

"Ejen" bermaksud ejen untuk membeli dan/atau menjual
Komoditi untuk tujuan Transaksi Dagangan;

“Perjanjian” bermaksud Perjanjian Kemudahan Murabahah ini;

“Bank” bermaksud CIMB Islamic Bank Berhad [200401032872
(671380-H)], yang mempunyai pejabat berdaftarnya di
Aras 13, Menara CIMB, Jalan Sentral 2, Kuala Lumjpur
Sentral, 50470 Kuala Lumpur;

“Harga Jualan Bank” bermaksud harga yang padanya Bank akan menjual
Komoditi kepada Pelanggan (seperti yang dinyatakar
dalam Surat Tawaran atau pengesahan jualan Muraljaha
yang dihantar oleh Bank kepada Pelanggan dalanukent
yang dinyatakan dalam Jadual 2 Perjanjian ini abtel
selesai Transaksi DagangaRPéhgesahan Jualan
Murabahah™)) yang perlu dibayar oleh Pelanggan
kepada Bank secara ansuran bulanAmguran
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Bulanan”). Harga tersebut akan terdiri daripada jumla
yang sama dengan hasil tambah:

(a) Harga Belian Bank; dan
(b) Bahagian Keuntungan;

“Harga Belian Bank”

bermaksud harga belian yang perlu dibayar oleh Bank
apabila Bank mula-mula membeli Komoditi daripada
Pembekal Komoditi, harga belian tidak akan melebih
had Kemudahan yang diluluskan oleh Bank di bawah
Surat Tawaran;

“Kadar Asas/Kadar
Asas Standard”

bermaksud kadar asas/kadar asas standard Bank yang
diterbitkan oleh Bank dari semasa ke semasa
sebagaimana yang diterangkan dengan lebih khusus
dalam Surat Tawaran;

HBNMH

bermaksud Bank Negara Malaysia, sebuah pertubuhan
perbadanan yang dikawal di bawah Akta Bank Negar
Malaysia, 2009;

[

“Hari Bekerja”

bermaksud hari apabila bank dibuka untuk perniagaan
perbankan am di negeri di mana Bank berada.

“*Komoditi”

bermaksud komoditi seperti yang dinyatakan dalamatSu
Tawaran atau mana-mana komoditi patuh Syariahrselai
daripada barangan ribawi dalam kategori media
pertukaran (seperti mata wang, emas dan perak) dan
instrumen hutang yang disahkan oleh Jawatankuasa
Syariah Bank dan boleh diterima oleh Bank;

“Gadaian”

bermaksud gadaian undang-undang ke atas Hartanah
dalam bentuk dan dengan kandungan yang bolehrdéeri
oleh Bank yang diwujudkan oleh Pelanggan atau Pihak
Pemberi Cagaran atas nama Bank untuk menjamin
Kemudahan;

“Pembekal Komoditi”

bermaksud berhubung dengan sebarang penjualan atau
pembelian Komoditi, pembekal komoditi seperti yang
dimaklumkan oleh Bank;

“Syarat Terdahulu”

bermaksud syarat-syarat terdahulu seperti yang
dinyatakan dalam Jadual 1 Perjanjian ini;

“Kadar Keuntungan
Kontrak”

bermaksud kadar keuntungan kontrak yang terpalgii|ba
Kemudahan seperti yang dinyatakan dalam Surat
Tawaran;
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“Harga Jualan | bermaksud harga yang padanya Komoditi dijual kepada

Pelanggan” Pembekal Komoditi oleh Bank sebagai ejen Pelang
yang akan merupakan suatu amaun yang sama déngan
Harga Belian Bank;

“Pelanggan” bermaksud orang yang dinamakan dalam Perjanjian ini
butirannya adalah seperti yang dinyatakan dalanrdaut
1 Jadual 7 Perjanjian ini;

“Surat Ikatan | bermaksud surat ikatan penyerahhakan

Penyerahhakan” menyerahhakkan hak, hak milik dan kepentingan

Pelanggan dalam dan atas Hartanah di bawah Pananiji

Jual Beli Utama, dalam bentuk dan dengan kandu
yang boleh diterima oleh Bank, yang dilaksanakau

ngan
at

akan dilaksanakan oleh Pelanggan atau Pihak Pemberi

Cagaran atas nama Bank berhubung dengan Kemud

“Pemaju/Penjual”

bermaksud pihak kaunterpart yang telah mema
Perjanjian Jual Beli Utama dengan Pelanggan,
termasuk pengganti hakmilik, penerima serah halgy
dibenarkan, waris dan wakil
berkenaan);

“Jumlah Perbezaan”

bermakna perbezaan antara Harga Jual Beli u

ahan;

suki
dan
an

dirinya (yang mana

ntuk

Hartanah dan Harga Jualan Pelanggan (yang samardeng

amaun yang dibiayai oleh Bank);

“Kadar Keuntungan
Efektif atauKKE”

bermaksud kadar keuntungan efektif yang terpakgi
Kemudahan seperti yang dinyatakan dalam S
Tawaran;

“Peristiwa Ingkar” atau
“Peristiwa-peristiwa
Ingkar”

bermaksud mana-mana peristiwa, situasi atau keg
yang dinyatakan dalam Seksyen 7.01 Bahagiar
Perjanjian ini.

urat

daan
1A

“Pemegang Gadaian| bermaksud pemegang gadaian atau pemegang serah hak

/Pemegang Serah Hak yang sedia ada bagi Hartanah;

Sedia Ada”

“Kemudahan” bermaksud kemudahan yang disediakan oleh Bank kepad
Pelanggan menurut Surat Tawaran; dan jika berkemaan
kemudahan tersebut hendaklah termasuk kemudahap lai
yang masih ada yang disediakan atau selepas ini
dipersetujui untuk disediakan oleh Bank menurutsgek
10.02 Bahagian A.

“Jaminan” bermaksud jika berkenaan, jaminan dalam bentuk|dan

dengan kandungan yang boleh diterima oleh Bank yang
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dikeluarkan oleh Penjamin atas nama Bank berhubung

dengan Kemudahan;

“Penjamin”

bermaksud mana-mana orang / orang yang dikehendaki

mengeluarkan Jaminan atas nama Bank seperti

yang

dinyatakan dalam Surat Tawaran dan termasuk petiggan

hak milik, penerima serah hak yang dibenarkan,sadain
wakil dirinya (yang mana berkenaan);

“Takaful
Rumah”

Pemilik

bermaksud pelan takaful pemilik rumah yang diaratail
akan diambil oleh Pelanggan berkenaan dengan Hdr
bagi pihak Bank daripada Pengendali Takaful yarigtb
diterima oleh Bank;

fan

(@)

“Keberhutangan”

bermaksud semua wang, hutang dan liabiliti padanmas

dan masa hadapan yang kena dibayar, terhutang

atau

ditanggung oleh Pelanggan atau mana-mana Rihak

Pemberi Cagaran kepada Bank di bawah mana-mang

Sura

Tawaran, Perjanjian ini atau mana-mana Dokumen
Cagaran (dalam setiap kes, sama ada bersendiaan at

bersama, atau bersama dan berasingan, dengan

mana orang lain, sama ada secara sebenar atandenti

dan sama ada sebagai prinsipal, penjamin ataunsgi

mana-

“Surat Tawaran”

bermaksud surat tawaran untuk Kemudahan yang

dikeluarkan oleh Bank dan diterima dengan sewagg|
oleh Pelanggan;

ry

Tempoh Terkunci

bermaksud (jika berkenaan) tempoh yang dalan
Pelanggan mesti mengekalkan Kemudahan dengan
seperti yang dinyatakan dalam Surat Tawaran.
Pelanggan gagal mengekalkan Kemudahan dalam te
tersebut, Pelanggan mungkin dikenakan caj penyate
awal yang dikira mengikut formula yang dinyatak
dalam Surat Tawaran;

“Murabahah” merujuk kepada penjualan dan pembelian aset di ks
pemerolehan dan penambahan didedahkan ke
pembeli.

“OFAC” bermaksud Pejabat Kawalan Aset Asing Jab
Perbendaharaan Amerika Syarikat;

“Hartanah” bermaksud hartanah yang diperihalkan di bawah &l&y
(Tujuan Kemudahan dan Perihalan Hartanatalam
Surat Tawaran, yang akan disediakan sebagai ca
untuk Keberhutangan;

“Perjanjian Jual Beli | (dalam kes di mana hak milik individu bagi Hartan

Utama” belum dikeluarkan) bermaksud perjanjian jual belny

nya
Bank
Jika
mpoh
5a
an

a
pada

atan

S

garan

1ah
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dibuat antara Pelanggan dan Pemaju/Penjual untuk

penjualan dan pembelian Hartanah;

“Bahagian Keuntungan”

bermaksud margin keuntungan Bank berdasarkan Kadar

Keuntungan Kontrak yang dinyatakan dalam S
Tawaran;

Lrat

“Pemilik”

bermaksud (jika berkenaan) pihak yang te

menandatangani perjanjian dengan Pemaju/ Penjt#
penjualan dan pembelian Hartanah;

ah
N

“Permintaan Belian”

bermaksud permintaan, seperti yang dinyatakan d

alam

Surat Tawaran, yang dikeluarkan oleh Pelanggandegpa

Bank untuk menggunakan Kemudahan;

“Transaksi Belian”

bermaksud pembelian Komoditi oleh Bank darip

ada

Pembekal Komoditi pada Harga Belian Bank selepas

Bank menerima Permintaan Belian;

“Rebat (lbra’)”

bermaksud rebat atau penepian sebahagian atau

keseluruhan tuntutan terhadap hak tertentu bertgubun

dengan pembayaran hutang.

“KKE Semakan”

bermaksud perubahan Kadar Keuntungan Efektif yan
boleh dilakukanoleh Bank jika Pelanggan gagal

«Q

membayar sebarang Ansuran Bulanan. Pengiraan KKE

Semakan dinyatakan dalam Surat Tawaran;

“Pihak Terbatas”

bermaksud seseorang yang (i) disenaraikan pada,
dimiliki atau dikawal oleh seseorang yang
disenaraikan pada atau bertindak bagi pihak
seseorang yang disenaraikan pada, mana-mana
Senarai Sekatan, (ii) bertempat di, diperbadankan d
bawah undang-undang, atau dimiliki atau (secara
langsung atau tidak langsung) dikawal oleh, atau
bertindak bagi pihak, seseorang yang bertempat di

atau ditubuhkan di bawah undang-undang sesebuah

negara atau wilayah yang merupakan sasaran Sekatan

seluruh negara atau seluruh wilayah atau (iii)

selainnya merupakan sasaran Sekatan (iaitu segeoran

yang dengannya orang AS (seperti yang ditakrifkan
oleh OFAC) atau warganegara lain dari Pihak

Berkuasa Sekatan dilarang atau dibatasi oleh undang

undang daripada menjalankan aktiviti perdagangan
perniagaan atau aktiviti lain);

“Ringgit Malaysia”
HRMH

bermaksud mata wang sah Malaysia.
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“Transaksi Jualan”

bermaksud transaksi penjualan antara Bank
Pelanggan mengikut cara yang dinyatakan dalam
Tawaran di mana Bank menjual Komoditi kepa
Pelanggan pada Harga Jualan Bank berdasarkan kg
Murabahah seperti yang dipersetujui oleh Bank ¢
Pelanggan, yang akan dibayar atas dasar pemba
tertunda dan tertakluk kepada terma-terma dan By
syarat di sini dan terkandung di dalamnya,;

dan
surat
ada
ntra
an
yaran
ara

“Perjanjian Jual Beli”

bermaksud perjanjian jual beli dan/atau perjanjian
pembinaan atau sebarang bentuk perjanjian pemarol
lain termasuk pengisytiharan jualan yang berkaitan
dengan pembelian dan pemerolehan semua hak, hak
milik, manfaat dan kepentingan dalam dan atas Hahtg

“Harga Jual Beli”

bermaksud jumlah harga belian Hartanah di bawah
Perjanjian Jual Beli atau Perjanjian Jual Beli Utam
(yang mana berkenaan);

“Pihak Berkuasa
Sekatan”

bermaksud (i) Kerajaan Amerika Syarikat, (ii)
Pertubuhan Bangsa-Bangsa Bersatu, (iii) Kesatuan
Eropah, (iv) United Kingdom atau (v) institusi dagensi
kerajaan mana-mana negara tersebut masing-masing
termasuk tetapitidak terhad kepada OFAC, Jabatan
Negara Amerika Syarikat, dan Perbendaharaan Unite
Kingdom;

)

“Sekatan”

bermaksud undang-undang, peraturan, embargo atau
langkah-langkah pembatassekatan ekonomi yang
ditadbir, digubal atau dikuatkuasakan oleh manaamarj
Pihak Berkuasa Sekatan;

“Senarai Sekatan”

bermaksud (i) senarai “Specially Designated Nat®ona
and Blocked Persons” yang dikekalkan oleh OFARL, (i
senarai “Consolidated List of Financial Sanctions
Targets” dan “Investment Ban List”, yang setiapuaga
dikekalkan oleh Perbendaharaan United Kingdon), (iii
sebarang senarai yangserupa dengan item (i) lan (i
yang dikekalkan oleh mana-mana Pihak Berkuasa
Sekatan atau (iv) pengumuman awam penetapan Se
yang dibuat oleh mana-mana Pihak Berkuasa Sekata

Katan
n,

“Dokumen Cagaran”

bermaksud dokumecagara yanc diwujudkar atas name
Bank seperti yang dinyatakan dalam Surat Taws
Dokumen cagaran tersebut termasuk tetapi tidakade
kepada yang berikut:

0] Surat Tawaran;
(i) Perjanjian ini yang terdiri daripada Bahagian
Bahagian B dan Bahagian C;

ran.
rh

(iii) Gadaia;
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(i)
(v)
(i)

Surat Ikatan Penyerhakar;
surat kuasa wakil; dan
Jaminan (jika ada);

“Kepentingan Cagaran”

bermaksud sebarang gadai janji, gadaian, sandéan
hak tolak selesai atau sebarang kepentingan caganay
diwujudkan atau berbangkit dengan apa cara pun;

“Pihak
Cagaran”

Pemberi

bermaksud mana-mana pihak yang menyediakan cagaran

(termasuk tetapi tidakterhad kepada apa-apa janaiteu

tanggung rugi) untuk pembayaran Keberhutangan di

bawah Dokumen Cagaran;

“Amaun Penyelesaian”

bermaksud jumlah bayaran yang genap masa dan pe

dibayar oleh Pelanggankepada Bank menurut Peajan|

ini mengikut kaedah pengiraan seperti yang dinyatak
dalam Surat Tawaran;

“Syariah”

bermaksud mana-mana arahan dan keputusan yang
dikeluarkan oleh Majlis Penasihat Syariah BNM dan
Jawatankuasa Syariah Bank. Oleh itu, bagi tujuan
Perjanjian ini, “tertakluk pada Syariah” dan “patuh
Syariah” bermaksud tertakluk pada dan dengan
mematuhi arahan dan keputusan tersebut;

“Pengendali Takaful”

bermaksud mana-mana syarikat takaful atau penyedi
takaful yang diluluskan dengan sewajarnya oleh Bank

“Tawarruq”

bermaksud konsep Syariah Komoditi Murabahah sep
yang dinyatakan dalam Surat Tawaran dan lebih kus
suatupengaturaryang terdiri daripada dua kontrak jua
beli yang berasingan. Yang pertama melibatkan

penjualan aset oleh Bank kepada Pelanggan atas da
pembayaran tertunda. Selepas itu, Pelanggan sebags
pembeli jualan pertama akan menjual aset yang sam
kepada pihak ketiga secara tunai dan secara sefseotg
basig.

“Tempoh”

bermaksud tempoh Kemudahan seperti yang dinyata
dalam Surat Tawaran;

“Kejadian Kerugian
Menyeluruh”

bermaksud sebarang kejadian atau peristiwa yang (i)
mengakibatkan (a) kerugian atau kemusnahan
menyeluruh terhadap, atau (b) kerosakan pada,
keseluruhan Hartanah; atau (ii) menjadikan Hartanah
tidak sesuai secara berkekalan bagi sebarang kagun:
ekonomi, dan adalah tidak berekonomi untuk memba|

pulih atau mengembalikan semula keadaan Hartanah;

=

u

D

erti
5U

kan

1
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“Transaksi Dagangan” bermaksud secara kolektif, Transaksi Belian dan
Transaksi Jualan;

“Dokumen Transaksi” bermaksud secara kolektif, dokumen berikut:

(@) dokumen yang membuktikan Transaksi
Dagangan, termasuk tetapi tidak terhad kepada
Permintaan Belian;

(b) Dokumen Cagaran; dan

(c) apa-apa dokumen lain yang ditetapkan sebaga
Dokumen Transaksi oleh Bank;

ARTIKEL 1l
SEKSYEN 3.01 SYARAT TERDAHULU UNTUK PEMBAYARAN KEL UAR

Bank tidak akan membayar keluar mana-mana bah&giamudahan melainkan syarat-syarat
terdahulu seperti yang dinyatakan dalam Jadualrjaiian ini telah dipenuhi. Bank boleh
mengetepikan pematuhan mana-mana syarat dalame®eksyanpa menjejaskan haknya di
bawah Perjanjian ini. Penepian tersebut tidak melagly Bank daripada kemudiannya
meminta Pelanggan untuk mematuhi mana-mana atauassyarat yang diketepikan dalam
sebarang tempoh yang dimaklumkan oleh Bank kepaldaéyyan. Tiada penepian mana-mana
syarat terdahulu membentuk penepian mana-manat $gedahulu lain kecuali setakat yang
diperuntukkan secara nyata dalam penepian tersebut.

SEKSYEN 3.02 PEMBATALAN KEMUDAHAN

Jika Pelanggan tidak mematuhi sebarang syarat daksa yang dinyatakan oleh Bank, Bank
berhak untuk membatalkan Kemudahan tersebut.

SEKSYEN 3.03 CAGARAN

Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Cagaran dikeheméalandatangani Dokumen Cagaran
sebagai jaminan untuk kewajipan membayar Kebergatarkepada Bank. Cagaran yang
diwujudkan di bawah Dokumen Cagaran secara jeldgjban untuk menjadi dan hendaklah
menjadi cagaran berterusan untuk pembayaran Ketagedan. Jika dikehendaki oleh Bank,
Pelanggan hendaklah memberikan gadaian atau pémakan selanjutnya atau

mendepositkan dokumen hak milik hartanah Pelangdamgan Bank untuk menjamin

sebarang jumlah wang yang genap masa dan perlyadikapada Bank.

SEKSYEN 3.04 REPRESENTASI DAN WARANTI
Pelanggan menjamin bahawa semua representasi dantiweang terkandung dalam Jadual 4

Perjanjian ini adalah betul dan akan dipatuhi setagna-mana jumlah wang masih perlu
dibayar oleh Pelanggan di bawah Dokumen Cagaraal bekkuat kuasa.
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Pelanggan mengakui bahawa Bank telah menerimanftanani atas berdasarkan bahawa
representasi dan waranti dalam Perjanjian ini &ddin akan terus betul dan dipatuhi dari
semua aspek material selagi Perjanjian ini magikua¢ékuasa dan berkesan.

Kebenaran dan ketepatan representasi dan jamiram dadual 4 Perjanjian ini hendaklah
membentuk asas komitmen Bank untuk menyediakan tatas menyediakan Kemudahan
kepada Pelanggan.

ARTIKEL IV
SEKSYEN 4.01 CAJ PEMBAYARAN LEWAT

€)) Sekiranya berlaku kelewatan atau kegagalankumtembayar mana-mana bayaran
bulanan atau apa-apa bayaran lain pada tarikh mdtamtarikh pengeluaran pertama
Kemudahan sehingga tarikh pembayaran akhir HargdaduBank, Pelanggan
hendaklah membayar kepada Bank caj pembayaran feadat kadar semasa seperti
yang ditetapkan dalam Surat Tawaran. Caj pembayaveat hendaklah dikira secara
bulanan dan terdiri daripada’'widh (pampasan).

(b) Bagi tujuan Seksyen 4.01(a), perakuan yangrdkui sewajarnya oleh pegawai atau
ejen Bank yang diberi kuasa atau notis yang diglah komputer yang dikeluarkan
oleh Bank yang tidak memerlukan tandatangan memgenkah caj pembayaran lewat
tersebut yang kena dibayar kepada Bank. Perakusebtd hendaklah menjadi bukti
yang mengikat dan konklusif terhadap Pelanggarkuagta jua tujuan termasuk sebagai
bukti konklusif bagi sebarang jumlah dijamin di rkamah undang-undang.

(c) Caj pembayaran lewat maksimum yang boleh dieppda Pelanggan atas bayaran
bulanan lampau tempoh tertunggak tidak boleh mieleberatus peratus (100%)
daripada jumlah prinsipal tertunggak Kemudahan.

(d) Perakuan Bank menurut Seksyen 4.01 (b) tiddéd jika tiada kesilapan yang ketara,
dipertikaikan dalam apa-apa akaun sekalipun.

(e) Pembayaran amaun pampasan untuk caj pembdgaranoleh Pelanggan di bawah
Seksyen ini hendaklah sebagai tambahan dan tangajaskan kuasa, hak dan remedi
lain Bank di bawah Perjanjian ini apabila ingkar.

SEKSYEN 4.02 PENYELESAIAN AWAL ATAU PENEBUSAN KEMUDAHAN
Sekiranya Pelanggan memilih untuk membuat penyelesawal atau penebusan awal

Kemudahan, Pelanggan hendaklah terikat oleh teemmaat dan syarat-syarat dalam Surat
Tawaran pada perkara yang sama.
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SEKSYEN 4.03 PENYATA KEMUDAHAN

Bank akan memberikan penyata Kemudahan kepadadgelarsekurang-kurangnya sekali
setahun yang menunjukkan baki tertunggak pada paamwan akhir tempoh yang diliputi
oleh penyata, jumlah yang dikreditkan dan dicajmtsuk keuntungan dan caj bukan
keuntungan lain, dan tarikh apabila jumlah terselitémas kini dalam akaun Kemudahan.

ARTIKEL V

SEKSYEN 5.01 BAYARAN

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

Pelanggan mesti membuat semua pembayaranwdihb®erjanjian ini pada atau
sebelum tarikh matang untuk pembayaran tersebut.

Semua bayaran yang dibuat akan, melainkan Sikeat Tawaran memperuntukkan
sebaliknya, dikreditkan terus ke dalam akaun Kerhadd&elanggan untuk:

0] pertama, penyelesaian sebarang tunggakan, Ansutand yang genap masa
dan caj lain yang tertunggak; dan

(ii) kedua, Ansuran Bulanan yang berikutnya apabilaléhtgenap masa dan perlu
dibayar.

Semua bayaran mesti dibuat dalam Ringgit Madagtan dalam dana yang serta-merta
tersedia.

Semua bayaran mesti dibuat tanpa tolak selésatutan balas, potongan atau
penahanan. Jika terdapatnya sebarang potongameahanan, Pelanggan mestilah
membayar kepada Bank amaun tambahan dengan segargasamaun bersih yang
diterima oleh Bank adalah sama dengan amaun pean sepatutnya diterima oleh
Bank tanpa potongan atau penahanan tersebut.

Sebarang wang yang diterima menurut apa-apa rgalisana-mana Kepentingan
Cagaran yang diwujudkan atas nama Bank atau timdakaungutan semula oleh Bank
boleh diletakkan dan disimpan dalam akaun terggnimtuk memudahkan pelepasan
mana-mana obligasi yang perlu dilaksanakan olefangghn berhubung dengan
Keberhutangan. Jika terdapatnya kurangan dalarhdeagiada tindakan perampasan
/ pemungutan semula dan berlakunya prosiding daltu yang setanding dengan
kebankrapan, pembubaran, persetujuan penyeles&an pgngaturan, Bank boleh
membuktikan dan bersetuju untuk menerima sebaramged atau persetujuan

penyelesaian berkenaan dengan kurangan tersebut.
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ARTIKEL VI

SEKSYEN 6.01 DUTI SETEM, FI PENDAFTARAN DAN KOS LAIN

Pelanggan hendaklah menanggung:

(i)

(ii)

semua kos dan perbelanjaan (termasuk fi guamanseligtm, bayaran, cukai, cukai
tanah, cukai taksiran, sumbangan takaful, fi, kemidan sebarang penalti dan/atau caj
yang berkaitan) yang ditanggung oleh Bank berkaltangan penyediaan, pelaksanaan,
pendaftaran atau penyempurnaan Dokumen Cagaran;

semua kos dan perbelanjaan (termasuk fi guaatas dasar peguam cara-anak guam,
duti setem, bayararsebarang penalti yang berkaitazaj, dan perbelanjaan yang
ditanggung dalam prosiding undang-undang, prosig@rgmpasan, fi penilaian, fi ejen
hartanah dan fi pelelong) yang ditanggung oleh Baerkaitan dengan:

(2) penguatkuasaan atau pemeliharaan sebarang hawal li2zokumen Cagaran:
atau

(2) penglibatan Bank dalam sebarang prosiding undadgamuntuk melindungi,
atau berkaitan dengan, Hartanah atau mana-mana &leanggan.

PERKARA VII

SEKSYEN 7.01 PERISTIWA INGKAR

Perkara berikut hendaklah merupakan peristiwa ingka

(@)

(b)

(€)

(d)

Tidak membayar: Pelanggan atau mana-mana Paraberi Cagaran gagal membayar
sebarang wang yang terhutang kepada Bank di bawkbnien Transaksi pada tarikh
matang atau apabila dituntut, jika perlu dibayar;

Tidak melaksanakan: Pelanggan atau mana-mdmek FPemberi Cagaran gagal
mematuhi atau melaksanakan mana-mana terma atai kya Dokumen Transaksi;

Ancaman: Bank memutuskan bahawa:

0] jlka Bank terus memberikan Kemudahan, ini leenkingkinan akan
menjejaskan kedudukan Bank atau sebaliknya tidakidi; atau

(i) cagarannya di bawah Dokumen Transaksi adaldak mencukupi atau
terancam atau bahawa sebarang kejadian telah bexiald wujud situasi yang
boleh atau mungkin menjejaskan kemampuan Pelarajgarmana-mana Pihak
Pemberi Cagaran lain untuk melaksanakan kewajipasing-masingnya di
bawah mana-mana Dokumen Transaksi;

Kebankrapan: dalam kes di mana Pelanggannagéaia-mana Pihak Pemberi Cagaran
adalah seorang individu, (i) sebarang langkah diaomtuk kebankrapan Pelanggan
atau Pihak Pemberi Cagaran, atau (ii) suatu petiapeuk kebankrapan dikemukakan
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(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

(),

terhadap Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagaran(iigt&®elanggan dan/atau Pihak
Pemberi Cagaran melakukan sebarang tindakan kedyzarkr

Perubahan dalam kedudukan kewangan: sebagamggihan berlaku dalam kedudukan
kewangan Pelanggan atau mana-mana Pihak Pembearabagang pada pendapat
Bank akan secara material dan menjejaskan keup@elanggan atau Pihak Pemberi
Cagaran tersebut untuk melaksanakan mana-manaipamaya di bawah Dokumen
Transaksi yang mana dia merupakan pihak;

Kematian atau ketidakupayaan: dalam kes diarRelanggan atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran adalah individu, Pelanggan ataakPMPemberi Cagaran (i)
meninggal dunia, (i) menjadi tidak berupaya atdak sempurna akal, (iii) menjalani
sebarang hukuman penjara, (iv) menolak atau meagancntuk menolak
kewajipannya di bawah Dokumen Transaksi;

Kejadian atau kejadian-kejadian yang menjejaskarlakunya apa-apa kejadian atau
wujudnya suatu situasi yang mungkin, pada pend&aatk, menjejaskan secara
material keupayaan Pelanggan atau mana-mana PiealbdPi Cagaran untuk
melaksanakan mana-mana kewajipannya di bawah mana-okumen Transaksi
yang mana dia merupakan pihak;

Tiada pendaftaran: (i) pindah milik Hartangasanama Pelanggan atau mana-mana
Dokumen Cagaran tidakdapat didaftarkan atau disemagan atas apa-apa sebab atau
(i) Gadaian tidak dapat didaftarkan atau tidakatas apa-apa sebab;

Kesalahan di sisi undang-undang: ia adalah akan menjadi kesalahan di sisi undang-
undang mana-mana bidang kuasa yang berkenaanBgignggan atau mana-mana
Pihak Pemberi Cagaran untuk melaksanakan atau memna@na-mana satu atau lebih
kewajipannya masing-masing di bawah Dokumen Trasisdu (ii) Bank untuk terus
menyediakan Kemudahan bagi Pelanggan atau untukrmenAmaun Penyelesaian
atau mana-mana bahagiannya;

Nasionalisasi: semua atau sebahagian pentiagablah atau aset Pelanggan atau
mana-mana Pihak PemberiCagaran:

() diisytiharkan tidak selamat untuk digunakan, dirasmatau selainnya diambil
selama lebih daripada enam puluh (60) hari; atau

(i) diletakkan dalam jagaan mana-mana orang yang Haktiatau berupa
sebagai bertindak di bawah kuasa kerajaan, seldntadaripada enam puluh
(60) hari; atau,

Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagaran dihalang aetampoh yang melebihi enam
puluh (60) hari daripadamenjalankan kawalan pergam biasa ke atas semua atau
mana-mana bahagian penting hartanah atau aseggateatau Pihak Pemberi Cagaran
oleh mana-mana orang yang bertindak atau beruayaebertindak di bawah kuasa
kerajaan;
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(k)

(M

(m)

(n)

(0)

(P)

Pelantikan penerima, proses undang-undange(ijegang bebanan mengambil milikan
ke atas, atau pemegang amanah atau penerima asalbipenerima lain atau pegawai
yang serupa dilantik berkenaan dengan, semua aaa-mana bahagian perniagaan
atau aset Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagarafiipipa-apa distres atau bentuk
pelaksanaan dikenakan atau dikuatkuasakan ke elasamg aset tersebut dan tidak
dilepaskan dalam tempoh tujuh (7) hari selepasndiken atau dikuatkuasakan, atau
(i) mana- mana Kepentingan Cagaran yang mungkidapmasa itu menjejaskan
sebarang aset Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagargadi boleh dikuatkuasakan;

Keberhutangan kena dibayar: (i) sebarang lgjt@aminan atau kewajipan lain yang
membentuk Keberhutangan Pelanggan atau Pihak Pefbagaran menjadi kena
dibayar sebelum kematangannya yangdijadualkara(melntutan, pencepatan atau
selainnya) atau (ii) Keberhutangan tersebut tidakyhr padatarikh matangnya atau
dalam apa-apa tempoh tangguh yang dibenarkan y®nibayaran Keberhutangan
atau mengingkari mana-mana perjanjian, surat ikati@m gadai janji yang menurutnya
Keberhutangan tersebut telah diwujudkan, ditang@iag diterima;

Penghakiman belum selesai: Pelanggan atauk PPemberi Cagaran gagal
menyelesaikan sebarang penghakiman yang diputukanperintah yang diberikan
terhadapnya oleh mana-mana mahkamah dengan bidesg lkompeten dan tiada
rayuan terhadap penghakiman atau perintah terseéluim selesai di sebarang
mahkamah rayuan yang sesuai;

Pembatalan pemberian kuasa: (i) sebarang peant@iasa, pengecualian atau aku janji
yang disebut dalam Dokumen Transaksi dibatalkaanditkan, dibatasi atau diubah
suai dengan cara yang tidak boleh diterima oletkBan

Salah nyata:

0) sebarang representasi, waranti atau kenyataandylangt (atau diakui secara
bertulis sebagai telah dibuat) oleh Pelanggan twn/mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran berkaitan dengan penyampaian Doklira@saksi; atau

(ii) sebarang permintaan untuk penggunaan Kemudahan,

terbukti tidak betul dari apa-apa aspek materialBelanggan dan/atau Pihak Pemberi
Cagaran gagal membetulkan ketidaktepatan terseflaindtempoh yang ditetapkan
oleh Bank dalam notis bertulis yang diberikan dBzimk kepada Pelanggan dan/atau
Pihak Pemberi Cagaran yang menghendaki pembetatataktepatan tersebut;

Pihak Terbatas: jika Pelanggan membenarkan mtmberikan kuasa kepada mana-
mana orang lain untuk, secara langsung atau tidalgslng, menggunakan,
meminjamkan, membuat pembayaran, menyumbang afainrs@ menyediakan,
mana-mana bahagian Kemudahan dan/atau mana-mauoedaan lain yang diberikan
kepada Pelanggan untuk membiayai sebarang perdagapgrniagaan atau aktiviti
lain: (i) yang melibatkan atau untuk manfaat maremaPihak Terbatas, atau (ii) dalam
apa-apa cara lain yang secara munasabah dijangkarengakibatkan Pelanggan atau
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Pihak Pemberi Cagaran (I) melanggar sebarang Se{sdtakat yang terpakai kepada
mana-mana daripada mereka) atau (II) menjadi Pileakatas;

() Maklumat yang palsu atau mengelirukan: aparagidumat kredit yang diberikan oleh
Pelanggan kepada Bank didapati tidak benar atagetiarkan dalam apa jua cara,
atau jika maklumat yang diberikan oleh Pelangggralla Bank telah berubah dalam
apa jua cara;

(n Keingkaran Silang: apa-apa keberhutangan Bgiamatau mana-mana Pihak Pemberi
Cagaran, sama ada kepada Bank, atau kepada maagemiutang lain, tidak dibayar
apabila kena dibayar, menjadi kena dibayar atawatddjisytiharkan sebagai kena
dibayar sebelum kematangannya yang dinyatakan, Retanggan atau mana-mana
Pihak Pemberi Cagaran mengingkari atau memungkibang instrumen atau
perjanjian yang berkaitan dengan apa-apa keberamatersebut atau cagaran untuk
apa-apa keberhutangan tersebut menjadi boleh #ikasdakan;

(s) Peristiwa Ingkar Lain: semua peristiwa inglean yang disebut dalam Surat Tawaran
yang tidak diulangi di sini.

Setiap perenggan (a) hingga (s) di atas hendalitettal secara berasingan. Suatu Peristiwa
Ingkar tidak akan mengehadkan keluasan makna mana-feristiwa Ingkar lain.

ARTIKEL VI
SEKSYEN 8.01 HAK BANK APABILA INGKAR

€)) Bank boleh, pada bila-bila masa selepas hamiak Peristiwa Ingkar, melalui notis
kepada Pelanggan, mengisytiharkan bahawa Peristigkar telah berlaku dan pada
masa yang sama atau pada bila-bila masa selepasanmsebut dan sama ada sebarang
Peristiwa Ingkar berterusan atau tidak, Bank boteHalui notis bertulis sekurang-
kurangnya 7 hari kepada Pelanggan:

0] mengisytiharkan bahawa Perjanjian ini ditamatkan;

(i) mengisytiharkan bahawa Amaun Penyelesaian genap dzasperlu dibayar
serta-merta; dan

(i)  mengisytiharkan bahawa cagaran yang diwujudkan Blekumen Cagaran
dikuatkuasakan serta-merta.

(b) Pada bila-bila masa selepas berlakunya PeristiglmBank akan berhak (tetapi tidak
diwajibkan) untuk menguatkuasakan remedinya di Ibaldakumen Cagaran.

(c) Bank berhak untuk melaksanakan remedinya secagata&r termasuk menjalankan
prosiding sivil untuk memungut semula Keberhutangdan menguatkuasakan
Kepentingan Cagaran yang diberikan kepadanya.

Muka Suratl5
CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah.1 Apr 2023/v.1



Jika Bank mengambil tindakan undang-undang untukumgut semula apa-apa wang
yang kena dibayar oleh Pelanggan atau untuk mekgagdkan mana-mana terma atau
syarat Dokumen Cagaran, maka Bank boleh:

(i)

(ii)

SEKSYEN 8.02

menuntut amaun tertunggak (termasuk keuntunganwdag lain) yang kena
dibayar oleh Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi @ag#an/atau di bawah
Dokumen Cagaran, dalam prosiding yang sama atasingan; dan

meneruskan secara serentak dalam prosiding yarg a@m berasingan untuk
merealisasikan cagaran yang diwujudkan atas nanmk B&eh Pelanggan
dan/atau Pihak Pemberi Cagaran.

HASIL PEMUNGUTAN SEMULA

Tertakluk kepada keutamaan di sisi undang-undakey gda), semua wang yang diterima oleh
Bank daripada sebarang prosiding yang dimulakanlategkah yang diambil di bawah mana-
mana Dokumen Cagaran akan digunakan oleh Bank:

PERTAMA

KEDUA

KETIGA

KEEMPAT

KELIMA

KEENAM

untuk membayar cukai tanah, kadaran, Gukakai taksiran dan
perbelanjaan lain yang kena dibayar kepada Kerajaan

untuk membayar (i) semua kos, caj dan plarjaan yang ditanggung
dan pembayaran yang dibuat oleh Bank di bawah pd@an mana-

mana Dokumen Cagaran dan (ii) apa-apa cukai laig p&rlu dibayar

di bawah mana-mana undang-undang bertulis yanguaeRuasa atas
pelupusan Hartanah;

untuk membayar Amaun Penyelesaian atau aamaana bahagian
Amaun Penyelesaian yang masih belum dibayar di ba¢emudahan
termasuk sebarang caj pampasan pembayaran lewat;

untuk membayar semua wang lain yang ldthayar dan masih belum
dibayar di bawah Dokumen Cagaran atau mana-manantak yang
berkaitan; dan

untuk membayar liabiliti Pelanggan kepaBank (sama ada liabiliti
tersebut merupakan liabiliti masa kini, masa hadapsebenar,

kontingen, utama, sekunder, kolateral, bercagartatak bercagar, atau
berasingan atau bersama) di bawah mana-mana akaumperjanjian

dengan Bank, dan semua wang yang tersedia sederakkaa dipegang
atas amanah untuk Bank bagi penyelesaian liatatsiebut;

sebarang lebihan akan dibayar kepada orsmy berhak menerima
lebihan tersebut;
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DENGAN SYARAT BAHAWA Bank boleh mengubah susunammpayaran di atas atau
menyimpan jumlah tersebut dalam akaun tergantukgrbuntung. Pengubahan sedemikian
dalam susunan pembayaran, atau pembayaran ke ddtaon tergantung, tidak akan
menjejaskan hak Bank untuk menerima amaun penud asepatutnya layak terima jika
susunan utama telah dipatuhi, atau sebarang anzugnlgbih rendah yang jumlah akhirnya
direalisasikan daripada cagaran mungkin mencukuopikumembayar.

SEKSYEN 8.03 KEKURANGAN DALAM HASIL JUALAN

Pihak-pihak bersetuju bahawa, tanpa mengambil deétzarang peruntukan lain terkandung
dalam Perjanjian ini yang bertentangan:

(€)) jika amaun sebenar yang akhirnya diterima 8lehk untuk keberhutangan di bawah
terma-terma Dokumen Cagaran dan/atau atas penjaditan pelupusan aset atau
hartanah yang digadai dan/atau diserahhakan keBadt& di bawah Dokumen
Cagaran, selepas ditolak semua fi (termasuk tétgk terhad kepada fi peguam cara
Bank atas dasar peguam cara dan anak guam), kiexaka cukai dan perbelanjaan
lain ke atas aset atau hartanah yang digadai danfiserahhakan kepada Bank di
bawah Dokumen Cagaran menurut Seksyen 8.02 dasiaiah kurang daripada jumlah
yang kena dibayar kepada Bank di bawah Surat Tawdza Perjanjian ini, Pelanggan
akan bertanggungjawab untuk jumlah kekuranganhatse

(b) perenggan (a) terpakai sama ada Bank adalabglesemua aset atau hartanah yang
digadai dan/atau diserahhakan kepada Bank di baakumen Cagaran bagi
penjualan atau pelupusan tersebut;

(c) sehingga pembayaran dibuat untuk jumlah kelgam, Pelanggan akan (tanpa
mengambil kira apa-apa prosiding perampasan yamgtdi atau penjualan yang dibuat
oleh Bank) juga membayar Caj Pembayaran Lewat & jatnlah kekurangan pada
Kadar Pasaran Wang Antara Bank Secara Islam (lIB®hasa sehingga penyelesaian
penuh kekurangan tersebut dan semua wang laingemagp masa dan perlu dibayar
kepada Bank.

ARTIKEL IX

SEKSYEN 9.01 PENGGANTI DAN PENERIMA SERAH HAK

Perjanjian ini adalah sah dan mengikat (i) wariskiWdiri, penerima serah hak yang
dibenarkan dan pengganti hak milik Pelanggan, damp&ngganti hak milik dan penerima
serah hak Bank.

ARTIKEL X

SEKSYEN 10.01 INSTRUMEN PRINSIPAL DAN SEKUNDER

Surat Tawaran, Perjanjian ini yang terdiri darip&ddagian A, Bahagian B dan Bahagian C
termasuk Jadual-jadual dan Dokumen Cagaran adasatuimen-instrumen yang digunakan
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dalam satu transaksi untuk menjamin Keberhutan@ati setem ad valorem hendaklah

dibayar dari semasa ke semasa pada salinan afgaijRerini dan/atau mana-mana tambahan
kepadanya dan/atau Surat Tawaran dan/atau Dokuagar&h dalam pengertian Seksyen 4(3)
Akta Setem, 1949. Bagi tujuan Seksyen 4(3) AktaeBetersebut, Perjanjian ini hendaklah

dianggap sebagai instrumen utama atau prinsipal Slamat Tawaran dan/atau Dokumen
Cagaran dianggap sebagai instrumen tambahan &lanices.

SEKSYEN 10.02 DUTI SETEM TAMBAHAN

Jika Bank memberikan sebarang kemudahan tambalpaa&delanggan atau jumlah wang
yang didahulukan kepada atau kena dibayar danterpwleh Pelanggan kepada Bank pada
bila-bila masa melebihi had prinsipal yang manai detem ad valorem telah dibayar,
Perjanjian ini, Dokumen Cagaran atau Surat Tawakam dikenakan duti setem ad valorem
untuk meliputi lebihan tersebut. Bank boleh men@anaduti ad valorem kepada Akaun
Kemudahan Pelanggan dan duti setem termasuk agaeaphi yang ditanggung akan menjadi
sebahagian daripada Keberhutangan.

TAMAT BAHAGIAN A
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BAHAGIAN B PENGATURAN TAWARRUQ
SEKSYEN 1 KAEDAH PEMBIAYAAN

Di bawah pengaturamawarrug dan prosedur pembiayaan Bank, pengaturan tersebut
disempurnakan dengan cara berikut:-

€)) Pembelian Komoditi oleh Bank.

(2) Pelanggan akan mengeluarkan Permintaan Belian &eddank yang
mengandungi perkara berikut:

0] permintaan supaya Bank membeli Komoditi daripadanhskal
komoditi pada amaun yang sama dengan amaun Kemudddra

(i) pelantikan Bank (atau mana-mana pihak ketiga yatehtditerima oleh
Bank) oleh Pelanggan untuk bertindak sebagai eganBgan (aa)
untuk menyempurnakan pembelian Komoditi bagi pilfdtanggan
daripada Bank; dan (ab) setelah selesai pembeliamoiiti oleh
Pelanggan daripada Bank, untuk menjual Komoditakiepmana-mana
pembekal komoditi pada Harga Jualan Pelangg&tarfa Jualan
Pelanggan).

Permintaan Pelanggan tidak boleh dibatal setelablwdirkan dan akan mengikat
Pelanggan.

(2) Menurut Permintaan Belian, Bank kemudiannyanaknembeli Komoditi
daripada pembekal komoditi pada Harga Belian Bamkahsaksi Belian’).

(b) Pembelian Komoditi oleh Pelanggan daripada Bank

Bank selepas itu akan menjual Komoditi kepada Rglam dan Pelanggan akan
membeli Komoditi daripada Bank pada Harga JualamkBEn mengikut terma-terma
dan syarat-syarat yang terkandung dalam Surat Bawvgim Perjanjian ini Transaksi
Jualan”). Pembelian Komoditi oleh Pelanggan akan disemakan oleh Bank atau
mana-mana pihak ketiga yang boleh diterima olehkBaebagai ejen Pelanggan
menurut perwakilan yang dirujuk dalam PermintaaliaBe

(c) Pelaksanaan Transaksi Jualan

(2) Bagi tujuan Seksyen 1 (b) di atas, pembeliamiditi oleh Pelanggan akan
disempurnakan oleh Bank atau mana-mana pihak kg#igg boleh diterima
oleh Bank sebagai ejen Pelanggan menurut perwakitdam permintaan
tersebut.

(2) Setelah selesai penjualan Komoditi oleh Baegakda Pelanggan, pemilikan
undang-undang dan benefisial bagi, dan hak, rigd&o kepentingan dalam
Komoditi akan segera dipindah milik kepada Pelangign Bank akan segera
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membolehkan Pelanggan untuk mengambil milik KomodRelanggan
bersetuju bahawa Komoditi dijual atas dasar “sedatam keadaan yang sedia
ada” (as is where is’) bebas daripada semua bebanan, gadaian, lien dan/ata
sekatan, dan tanpa sebarang representasi atauiarenaan dengan perkara
yang sama. Pelanggan juga bersetuju untuk mengategiaknya untuk
menamatkan penjualan Komoditi oleh Bank kepadanggkn sekiranya
Komoditi didapati rosak, atau tidak mematuhi pdehaya.

(d) Penjualan Komoditi oleh Pelanggan

Setelah selesai Transaksi Jualan, Bank sebagaiPglmggan menurut peruntukan
perwakilan dalam Permintaan Belian, akan menjuahéditi bagi pihak Pelanggan

kepada mana-mana pembekal komoditi (yang tidak ak@madi pembekal komoditi

yang dirujuk dalam Seksyen 1(a)(1)(i) di atas) piddega Jualan Pelanggan.

Setelah selesai Transaksi Dagangan, Bank akan metaghPengesahan Jualan
Murabahah dalam borang yang ditetapkan dalam Ja2ludérjanjian ini kepada
Pelanggan.

(e) Sifat dan Skop perwakilan

(2) Dengan menyampaikan Permintaan Belian kepaalak,BPelanggan secara
tidak boleh batal melantik Bank atau mana-manakpitetiga yang boleh
diterima oleh Bank untuk bertindak sebagai ejenamggan untuk
menyempurnakan pembelian Komoditi oleh Pelanggaipatda Bank dan
untuk menjual Komoditi kepada mana-mana pihak ketigda Harga Jualan
Pelanggan.

(2) Dalam melaksanakan kewajipannya sebagai ejgnkumenjual Komoditi
kepada mana-mana pihak ketiga, Bank akan (I) patdapsmasa bertindak
sebagai ejen Pelanggan yang tidak didedahkarniddll mendedahkan bahawa
ia bertindak sebagai ejen Pelanggan; dan (lllafanperkara lain):

(i)  diberi kuasa untuk menandatangani dan melaksarsgmoa dokumen,
melakukan semua tindakan, dan mematuhi dan melakaansemua
kewajipan yang perlu dilakukan berkaitan denganaRgan ini, atau
yang dipertanggungjawabkan di bawah mana-manargpangenjualan
Komoditi kepada pihak ketiga;

(i)  diberi kuasa untuk melaksanakan semua tugas pémadlyang
berkaitan dengan pemegangan dan penjualan Komdaliti insurans
Komoditi;
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(i) tidak mempunyai sebarang kewajipan untuk mendecatdan/atau
memberikan sebarang dokumen kepada Pelanggan bedhaengan
pelaksanaan kewajipan Bank di bawah Perjanjiardam;

(iv) bebas untuk menjual Komoditi kepada mana-mana pibtga.

3) Pelantikan Bank sebagai ejen Pelanggan tidak emewujudkan atau dianggap
mewujudkan perkongsian atau usaha sama antara-jiak, dan juga tidak
akan mewujudkan hubungan prinsipal atau ejen dat@ma-mana hubungan
lain antara pihak-pihak.

(4) Pelantikan Bank sebagai ejen Pelanggan unijdan Perjanjian ini akan
tamat:-

(i) apabila Pelanggan meninggal dunia, dibubarkan biamg kapasiti
undang-undang;

(i)  apabila Bank dibubarkan atau hilang kapasiti undamtang (jika tugas
perwakilan itu perlu dilakukan oleh Bank sendiri);

(i) apabila Pelanggan kehilangan hak Pelanggan k&ataediti;
(iv) jika Pelanggan dan Bank bersetuju untuk menamaikamakilan;

(v) jika Kemudahan yang diberikan kepada Pelanggamditean sebelum
Bank melakukan mana-mana tindakan yang dinyatakianmdSeksyen
1(a)(1)() dan (i) di atas, atas sebab kemungkirama-terma dan
syarat-syarat dalam Dokumen Transaksi oleh Pelamgga

(vi) jika Pelanggan membuat pilihannya untuk menamatgarwakilan
tersebut disebabkan salah laku, kecuaian atau kghitan terma tertentu
perwakilan tersebut oleh Bank; atau

(5) Sekiranya berlaku pembubaran perwakilan mén8aeksyen 1(e)(4) di atas,
liabiliti pihak terhadap pihak yang lain untuk pewblaran perwakilan akan
terhad kepada RM1.00.

(6) Perwakilan yang diwujudkan menurut Perjanjian akan selesai apabila
selesainya penjualan Komoditi oleh Bank kepada rmasaa pihak ketiga yang
disebut dalam Seksyen 1(d) di atas. Apabila selPsddnggan dan Bank akan
dilepaskan daripada semua obligasi kontraktual ydmgijudkan menurut

perwakilan yang diwujudkan berdasarkan klausa ini.
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(7) Pelanggan mestilah pada setiap masa menangggigBank sepenuhnya
terhadap sebarang liabiliti, kerosakan, kerugiau gterbelanjaan (termasuk
perbelanjaan undang-undang atas dasar peguam aarandk guam) yang
mungkin dialami atau ditanggung oleh Bank disebalikah apa-apa tindakan
Bank apabila bertindak sebagai ejen Pelanggan haskedengan mana-mana
perkara yang dinyatakan dalam Seksyen 1(a)(1)(idtak, kecuali setakat ia
disebabkan secara langsung oleh keingkaran serdgméatau kecuaian
melampau Bank.

) Penghantaran Komoditi

Setelah selesai Transaksi Jualan seperti yang tdkgm dalam (c) di atas, Bank
hendaklah dengan serta-merta membenarkan Pelanggak mengambil milik
Komoditi tersebut.

Transaksi Dagangan akan dikawal oleh terma-termayarat-syarat Perjanjian ini dan
peruntukan yang terpakai dalam Surat Tawaran danifP®@an Belian.

(9) Hasil daripada Penjualan Komoditi

(2) Bank akan membayar keluar Harga Jualan Petamggengikut cara yang
dinyatakan dalam Lampiran 2 Surat Tawaran, terkakiepada pemenuhan
semua Syarat Terdahulu.

(2) Selain itu, Pelanggan memberi kuasa kepad& Batuk membayar sebarang
amaun dalam apa-apa cara dan atas apa-apa ternsgatahyang difikirkan
wajar oleh Bank secara munasabah, kepada mana-imstitasi kewangan,
firma peguam, pemaju, penjual, mahkamah, pembioatr&ktor, arkitek atau
orang lain yang bertanggungjawab atau berkenaagadepenjualan atau
pembinaan Hartanah tersebut. Pengakuan peneringeaman tersebut yang
diberikan oleh penerima akan dianggap sebagai tétedrikan oleh Pelanggan
sendiri.

3) Pelanggan mengakui dan bersetuju bahawa Bdak tdapat menangguhkan
atau menghentikan pembayaran apa-apa amaun di k@saidahan jika Bank
telah memberikan aku janji kepada pihak ketiga kinttembayar keluar
Kemudahan dan telah menerima invois atau penyaebpsan yang berkaitan
mengikut Perjanjian Jual Beli atau kontrak pemhinatau pemajuan atau
pengisytiharan jualan (yang mana berkenaan).

(4) Pelanggan memberi kuasa kepada Bank untuk hmengpembayaran
Kemudahan jika pemaju atau penjual, pembina atatr&kior yang berkenaan
gagal memenuhi kewajipannya di bawah mana-manadéodan/atau aku janiji
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yang berkaitan atau jika pada pendapat Bank pensday penjual, atau
pembina atau kontraktor atau Pihak Pemberi Cagaramungkiri kontrak
berkenaan berkaitan dengan Hartanabh.

(5) Jika Peristiwa Ingkar atau Peristiwa Ingkang#erpotensi telah berlaku atau
akan berlaku dan tidak dipulihkan selepas notisubsrselama tujuh (7) hari
diberikan, Bank tidak diwajibkan sama ada di sisilang-undang atau ekuiti
untuk membuat atau terus membuat sebarang pembayeltemr Kemudahan.

(6) Sebagai balasan kepada persetujuan Bank unemkberikan aku janji yang
lazim kepada pihak ketiga dalam bentuk sebagaingang diputuskan oleh
Bank (termasuk tetapi tidak terhad kepada mana-nistdusi kewangan,
pemaju atau penjual atau peguam cara mereka mamsieigrg), Pelanggan
mengaku janji untuk menanggung rugi Bank terhaéapus: kos, perbelanjaan
tuntutandan permintaaryang ditanggung oleh atau dibuat terhadap Bankj yan
berkaitan dengan atau timbul daripada pengeluaeanelaksanaan aku janji
tersebut.

(7) Pelanggan mengaku janji bahawa Pelanggan @itak, dan Pelanggan akan
memastikan bahawa Pihak Pemberi Cagaran tidak akambenarkan mana-
mana orang lain untuk menggunakan secara langsangidak langsung mana-
mana bahagian Kemudahan untuk membiayai sebarandagaagan,
perniagaan atau aktiviti yang: (a) melibatkan adalah untuk manfaat mana-
mana Pihak Terbatas, atau (b) secara munasabaigldijanengakibatkan
Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagaran melanggar-mmama Sekatan (jika
setakat mana terpakai kepada salah satu daripadkanatau menjadi Pihak
Terbatas.

(8) Pembayaran keluar Harga Jualan Pelangganretaa-mana bahagiannya oleh
Bank seperti yang dinyatakan dalam Lampiran 2 Skemtaran akan dianggap
sebagai pembayaran efektif kepada Pelanggan atak oranfaat Pelanggan
DENGAN SYARAT bahawa Bank tidak akan terikat untakmbuat bayaran
kecuali dan sehingga:

(1) Jumlah Perbezaan telah dibayar oleh Pelanggan &gmegiam cara
atau firma peguam, Pemaju/Penjual, Pemilik, Penggan
Gadaian/Pemegang Serah Hak Sedia Ada ataumahkgarad mana
berkenaan) (dan sehubungan itu, Pelanggan mestissegemberikan
Bank bukti dokumentari yang memuaskan kepada Baakgy
mengesahkan bahawa Jumlah Perbezaan tersebullitedghar); dan

(ii) syarat-syarat terdahulu yang ditetapkan dalam JddBarjanjian ini
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telah dipenuhi.
(9) Lebihan Harga Jualan Pelanggan

Jika terdapat lebihan selepas pembayaran Jumldieem dalam Seksyen
1(g)(8) di atas, amaun lebihan tersebut akan dibgiaar oleh Bank secara
terus kepada Pelanggan.

SEKSYEN 2 KEWAJIPAN BANK

Kewajipan Bank untuk menyediakan Kemudahan dan nmaesebarang Permintaan Belian
adalah tertakluk kepada kepuasan Bank bahawa SVardahulu seperti yang dinyatakan
dalam Jadual 1 Perjanjian ini telah dipatuhi dggeduhi oleh Pelanggan.

SEKSYEN 3 PEMBAYARAN OLEH PELANGGAN

Pelanggan mengaku janji untuk membayar Harga JuB&rk melalui Ansuran Bulanan
mengikut cara, pada masa seperti yang dimaklumkah Bank, mengikut terma-terma
Perjanjian ini. Pelanggan selanjutnya mengaku jamjik membayar Keberhutangan kepada
Bank di bawah mana-mana Dokumen Cagaran apabiatiang.

(@ Pelanggan dibenarkan untuk prabayar sebarang aftamaun Prabayar”) mengikut
cara yang dinyatakan dalam Lampiran 1 Surat Tawaran

(b) Pelanggan mesti membuat penyelesaian penuh Amawel@saian (“Penyelesaian
Awal’) sebelum tamat Tempoh apabila berlaku manaareejadian berikut:

(1) Pelanggan meminta Penyelesaian Awal;

(ii) pelaksanaan penyusunan semula pembiayaan Kemudahan;

(i)  berlakunya sebarang Peristiwa Ingkar; dan/atau

(iv)  penamatan Perjanjian ini sebelum tamat Tempohsetaerang sebab.

(c) Jika Pelanggan meminta Penyelesaian Awal KemudaPanyelesaian Awal akan
dibuat pada tarikh yang ditentukan oleh Bank daermietujui oleh Pelanggan.

(d) Sebarang notis untuk Penyelesaian Awal tidak bdibatalkan dan Pelanggan mesti
membuat penyelesaian sedemikian mengikut notistiats
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SEKSYEN 4 REBAT (IBRA)

(€)) Bank mengaku janji untuk memberikan kepada Pelanggbat (Ibra’) pada Harga
Jualan Bank dan/atau wang lain yang masih beluayditoleh Pelanggan, khususnya,
tetapi tidak terhad kepada, dalam keadaan yan@tikgn dalam Surat Tawaran.

(b) Pengiraan rebat (Ibra’) tersebut oleh Bank akangdiap sebagai muktamad dan
mengikat.

TAMAT BAHAGIAN B
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BAHAGIAN C TERMA-TERMA LAIN

SEKSYEN 1

11

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

Tafsiran

Perkataan yang merujuk kepada perkara tunggal setmaerkara yang majmuk, dan
begitu juga sebaliknya.

Perkataan yang merujuk kepada jantina maskulinasuk jantina feminin dan entiti
yang tidak memiliki unsur maskulin atau femininndzegitu juga sebaliknya.

Tajuk dan tajuk kecil dalam Perjanjian ini dimasakkuntuk kemudahan sahaja dan
hendaklah diabaikan semasa mentafsirkan perunte&ganjian ini.

Rujukan kepada “Perjanjian ini” termasuk sebarang:

(1) pindaan dan/atau perubahan yang dibuat pada Ranjamj dan/atau

(ii) instrumen tambahan kepada Perjanjian ini, yangadiatau dimasuki,

dari semasa ke semasa.

Rujukan kepada Seksyen dan Jadual hendaklah ditaissebagai rujukan kepada
Seksyen dan Jadual Perjanjian ini, melainkan jikgatakan sebaliknya.

Rujukan kepada peruntukan mana-mana perundangamagek rujukan kepada
sebarang pengubahsuaian statutori atau penggutstauia perundangan tersebut.

Rujukan kepada “undang-undang” termasuk undangngdeecil, common law,
undang-undang adat dan mana-mana perlembagaan pageighakiman, perundangan,
perintah, ordinan, peraturan, statut, triti atamglkah perundangan lain dalam mana-
mana bidang kuasa, atau apa-apa arahan, pergperamntaan atau kehendak pada
masa ini atau masa hadapan (dalam setiap kesasnmaempunyai kuat kuasa undang-
undang atau tidak, tetapi, jika tidak mempunyai kuasa undang-undang, pematuhan
itu seharusnya mengikut amalan am orang-orang kapgdanya arahan, peraturan,
permintaan atau kehendak itu ditujukan).

Perkataan yang terpakai kepada orang sebenar td¢masna-mana badan, orang,
syarikat, perbadanan, firma atau perkongsian, katgdau selainnya, dan begitu juga
sebaliknya.

Perkataan “wang” akan ditafsirkan sebagai rujulepekia mata wang Malaysia.
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(),

(k)

1.2

Semua Jadual dalam Perjanjian ini merupakan bamagiag perlu dalam Perjanjian
ini dan mestilah dianggap, dibaca dan ditafsirlkebagai bahagian yang penting dalam
Perjanjian ini.

Jika terdapatnya dua (2) atau lebih orang atakpjaag termasuk atau dirangkumi

dalam ungkapan“Pelanggan”, ungkapan tersebutlzdamaksud semua orang tersebut,
atau setiap atau mana-mana daripada mereka. Semagla t@rma, ketentuan, aku janiji,

sijil, kenyataan, notis, tuntutan atau komunikasi lyang dinyatakan dibuat oleh atau
pada pihak orang tersebut akan dianggap dibuat dde@hmengikat orang tersebut

secara bersama dan berasingan.

Bahasa

Semua surat, notis atau dokumen lain yang dikehersdau dibenarkan di bawah
Perjanjian ini boleh ditulis dalam Bahasa Inggemidelainkan jika dipersetujui
sebaliknya oleh pihak-pihak secara bertulis, lukidangambar rajah akan dianotasi
dalam Bahasa Inggeris.

SEKSYEN 2 KETERSEDIAAN

2.1

2.2

Syarat Terdahulu

Kewajipan Bank untuk menyediakan Kemudahan dan rmeaesebarang Permintaan
Belian adalah tertakluk kepada kepuasan Bank basgaeat Terdahulu seperti yang
dinyatakan dalam Jadual 1 Perjanjian ini telahtdipedan dipenuhi oleh Pelanggan.

Penepian Syarat Terdahulu

Syarat Terdahulu adalah bagi manfaat Bank sepeauttay boleh diketepikan oleh
Bank secara keseluruhannya atau sebahagiannyandatagatanpa terma atau syarat
dan tanpa menjejaskan hak Bank untuk meminta pdarak@erdahulu Syarat
berkenaan dengan sebarang ketersediaan Kemudatteampaa hadapan.

SEKSYEN 3 PEMBAYARAN

3.1

Perubahan Ansuran Bulanan

Jika Kadar Keuntungan Efektif adalah berdasarkadaKaAsas atau Kadar Asas
Standard (yang mana terpakai) dan terdapat sebpeanigahan Kadar Asas atau Kadar
Asas Standard pada bila-bila masa dalam Tempoh waeggakibatkan perubahan
Kadar Keuntungan Efektif, Bank berhak menyemak AasuBulanan dengan
sewajarnya dengan memberi Pelanggan sekurang-kwamtya puluh satu (21) hari
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notis bertulis terdahulu mengenai semakan tersiddatn Ansuran Bulanan. Sebarang
semakan Kadar Keuntungan Efektif tidak akan menlyledoa Kadar Keuntungan
Efektif melebihi Kadar Keuntungan Kontrak.

SEKSYEN 4 CAGARAN
4.1 Cagaran

Jika berkenaan, Pelanggan akan melaksanakan atadapskan pelaksanaan
Dokumen Cagaran atas nama Bank, sebagai jaminamk upembayaran
Keberhutangan.

4.2 Cagaran Berterusan

Cagaran yang diwujudkan bagi tujuan Kemudahandalah secara nyata bertujuan
untuk menjadi dan akan menjadi cagaran berterusginrkeberhutangan.

4.3 Waad untuk Menyediakan Cagaran Lanjut

(@ Jika nilai Hartanah menyusut, jika Hartanah berdalam bahaya dalam apa
cara sekalipun atau nilai Hartanah menjadi tidakeunkupi untuk menjamin
Keberhutangan atau jika terdapat perubahan dalaperéayaan kredit
Pelanggan dan Bank meminta supaya cagaran tambdaegiiakan, Pelanggan
dan mana-mana Pihak Pemberi Cagaran (yang manznbark) mesti
mewujudkan cagaran selanjutnya atas nama Bankmdb&ntuk dan nilai
sebagaimana yang dipersetujui oleh semua pihak.

(b) Pelanggan tidak boleh, dan mesti memastikan baRa#nek Pemberi Cagaran
tidak mewujudkan atau membenarkan sebarang bergbknlan, termasuk
tetapi tidak terhad kepada kaveat atau perintaim¢gn, untuk diwujudkan atau
sedia ada ke atas Hartanah (selain daripada ates Bank).

SEKSYEN 5 WAAD-WAAD
5.1  Waad-waad Afirmatif
Pelanggan mengaku janji dengan Bank bahawa sehseggaa liabiliti dan obligasinya

di bawah Dokumen Transaksi telah dilepaskan sepgmuifelanggan akan mematuhi
semua waad positif yang dinyatakan dalam Jaduatjarijian ini.
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5.2  Waad-Waad Negatif

Pelanggan mengaku janji dengan Bank bahawa sehseggaa liabiliti dan obligasinya
di bawah Dokumen Transaksi telah dilepaskan sepsmutfelanggan akan mematuhi
semua waad negatif yang dinyatakan dalam Jaduatjaifian ini.

SEKSYEN 6

PERUBAHAN DALAM KEADAAN

6.1 Force Majeure dan/atau Kelewatan

Bank tidak akan bertanggungjawab ke atas:

(i)

(ii)

(iii)

sebarang kegagalan untuk melaksanakan mana-maraigeawmwya di bawah
Perjanjian ini; atau

sebarang tuntutan berkenaan dengan sebarang kerugaosakan atau
kemudaratan langsung atau tidak langsung dalamapetah, keuntungan,
nama baik atau perniagaan; atau

kesalahan lain,

yang dapat dianggap disebabkan oleh keadaan dikmsalan munasabah Bank
termasuk tetapi tidak terhad kepada apa-apa kedmakgempa bumi, banijir, wabak,
kemalangan, letupan, nahas, sekat masuk, rusubleacd&uan awam, tindakan musuh
awam, malapetaka semula jadi, embargo, peperatgarancana alam.

SEKSYEN 7

TANGGUNG RUGI

7.1 Tanggung Rugi

(@)

(b)

Pelanggan mestilah pada setiap masa menanggungsepgnuhnya dan
memastikan Bank termasuk ejen, pekerja dan wakilditanggung rugi

terhadap sebarang tindakan, prosiding, tuntutambefsnjaan, kerugian,
kerosakan atau liabiliti yang mungkin ditanggunghoBank atau ejen, pekerja
atau wakil tersebut akibat apa-apa Peristiwa Ingkau selainnya berkaitan
dengan Perjanjian ini atau Dokumen Transaksi laimelainkan jika

perbelanjaan, kerugian, kerosakan atau liabilitisdbut dapat dianggap
disebabkan oleh keingkaran sengaja, kecuaian malaatgu fraud oleh Bank.

Sebarang perakuan yang dikeluarkan oleh Bank harkaiengan perkara di
atas (seperti yang berhubung dengan amaun berketeagan sebarang
tindakan, prosiding, tuntutan, perbelanjaan, kemigkerosakan atau liabiliti)

Muka Surat29

CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah.1 Apr 2023/v.1



akan, jika tiada kesilapan yang ketara, menjadiilaoiktamad tentang perkara
yang berkaitan dengannya dan mengikat Pelanggan.

(c) Tanggung rugi di atas akan meliputi sebarang penpgdn, fi (termasuk fi
guaman atas dasar peguam cara dan anak guamiiaiiah jain yang dibayar
atau perlu dibayar berkaitan dengan penguatkuasama-mana hak Bank di
bawah Perjanjian ini dan Dokumen Cagaran lain.

7.2 Tanggung Rugi Berasingan

Tanggung rugi di atas (i) akan membentuk obligasgyberasingan dan bebas daripada
obligasi Pelangganyang lain di bawah Perjanjiardan (i) akan menimbulkan kausa
tindakan yang berasingan dan bebas terhadap Palangg

SEKSYEN 8 PERBELANJAAN

8.1 Pelanggan akan apabila dituntut, membayar kepad& Bamua kos, fi dan caj,
perbelanjaan, cukai dan wang lain yang dalam apegta berkaitan dengan atau timbul
daripada Kemudahan dari semasa ke semasa sepertiyetapkan dalam Lampiran 2
Surat Tawaran.

SEKSYEN 9 PENYERAHHAKAN DAN PEMINDAHAN

9.1 Pelanggan tidak boleh menyerahhakkan atau memkadasebarang hak, manfaat
dan/atau obligasiPelanggan di bawah Perjanjiakkepada mana-mana orang tanpa
persetujuan bertulis Bank terlebih dahulu.

9.2  Bank boleh, dengan notis bertulis terlebih dalkgipada Pelanggan, menyerahhakkan
hak, manfaat dan/atau obligasinya di bawah Pegamji tanpa persetujuan Pelanggan,
dengan syarat penyerahhakan atau pemindahan tersedki menjejaskan secara
material dan bermudarat (i) hak Pelanggan di ba®eafanjianini atau (i) Kemudahan.

SEKSYEN 10 PENGAMBILAN OLEH KERAJAAN

10.1 Pelanggan mesti memaklumkan Bank dengan sedg@radiartanah atau mana-mana
bahagian Hartanah menjadi perkara atau termasakndal

(&) sebarang notis, pemberitahuan atau perisytiharamg y#erkaitan dengan
pengambilan oleh kerajaan atau mana-mana pihakihsalkerajaan; atau

(b)  apa-apa siasatan atau prosiding berhubung denggampéilan tersebut.
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10.2

10.3

Pelanggan mestilah memajukan salinan atau sal@amas sebarang notis,
pemberitahuan atau perisytiharan tersebut kepadlaf#aik sahaja ia dihantar
atau disampaikan kepada Pelanggan.

Bank berhak, dengan perbelanjaannya ditanggungRéddmggan, untuk melibatkan
penasihat danejen (termasuk peguam cara danipselt@gaimana yang difikirkannya
wajar secara munasabah untuk tujuan tampil di, imetig atau memberikan nasihat
mengenai sebarang siasatan atau prosiding yanagitaerklengan apa-apa pengambilan
Hartanah tersebut.

Semua wang yang diterima sama ada secara pampagdnapa-apa pengambilan
Hartanah atau mana-mana bahagian Hartanah akamafiiyu dalam atau untuk
penyelesaian Amaun Penyelesaian. Pelanggan mehgiggn bahawa dia akan
memegang semua wang yang diterima olehnya sebagmnad untuk Bank dan
bersetuju dan mengesahkan bahawa Bank bolehmendammemberikan pelepasan
yang sah bagi semua wang tersebut. Jika semuatersedput adalah kurang daripada
Amaun Penyelesaian yang kena dibayar kepada Baiandyyjan akan membayar
kepada Bank dengan segera perbezaan antara anmaLkeye dibayar dan amaun yang
diterima tersebut.

SEKSYEN 11 PERUNTUKAN LANJUT

11.1

11.2

Bukti Keberhutangan

Sebarang perakuan atau penyata akaun mengenai g@agrkena dibayar kepada

Bank yang ditandatangani oleh pegawai Bank atdamelung dalam dokumen yang

dihasilkan oleh komputer dalam penggunaan biasakgm (sekiranya tiada fraud atau
kesilapan yang ketara), menjadi bukti muktamad Wwahamaun tersebut sebenarnya
genap masa dan perlu dibayar.

Penyusunan Semula

Cagaran, liabiliti dan obligasi yang diwujudkantol@okumen Cagaran akan terus sah,
mengikat dan bolehdikuatkuasakan bagi semua tujsaupun terdapat perubahan
melalui penggabungan, penyusunan semula atau rsgdalkepada pembentukan Bank,
Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak Pemberi Cadgaegharang perubahan yang
melibatkan Bank, Pelanggan dan/atau mana-mana Péadberi Cagaran tidak akan
menjejaskan cagaran, liabiliti atau obligasi yangujudkan di bawah Dokumen
Cagaran.

11.3 Penepian dan Keakuran
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(1) Hak Bank di bawah Perjanjian ini adalah (a) kunfjléh) boleh dilaksanakan
seberapa kerap yang semunasabahnya dianggap sdskiaBank dan (c)
sebagai tambahan kepada hak lain Bank di bawah-mana undang-undang
yang terpakai.

Hak Bank berhubung dengan Kemudahan (sama adatyahbgl di bawah
Perjanjian ini atau di bawah mana-mana undang-unglang terpakai) tidak
akan diketepikan atau diubah kecuali dengan penegtimu perubahan yang
nyata secara bertulis.

(ii) Hak, kuasa, keistimewaan atau remedi Bank berhulilerggan sebarang
kemungkiran atau kemungkiran terkemudian termadedan syarat-syarat
Perjanjian ini oleh Pelanggan tidak akan terjefas dikurangkan oleh:

(@) apa-apa kegagalan, kelewatan atau peninggalan B#tk dalam
melaksanakan mana- mana hak, kuasa, keistimewaameahedi yang
terakru kepada Bank di bawah Perjanjianini atdoassng cagaran atas
nama Bank apabila berlakunya apa-apa kemungkir@m BElanggan
atau mana-mana Pihak Pemberi Cagaran; atau

(b) apa-apa tindakan oleh Bank; atau

(c) apa-apa keakuran oleh Bank terhadap sebarang k&mramgleh
Pelanggan atau mana- mana Pihak Pemberi Cagaran.

11.4 Penilaian Hartanah

Bank boleh melantik penilai atau menghendaki Peganguntuk menjalankan

penilaian atau penilaian semula Hartanah padabildamasa sebelum pembayaran
keluar Harga Jualan Pelanggan, dengan kos penilaiaditanggung oleh Bank

(kecuali dalam hal penilaian yang dijalankan bagidan pembayaran keluar awal di
bawah Kemudahan atau bagi tujuan penguatkuasaamacagang diwujudkan di

bawah Dokumen Cagaran, yang kosnya mesti ditangglely Pelanggan). Jika

laporan penilaian mengesahkan bahawa nilai pasaranka atau sebarang nilai lain
Hartanah adalah kurang daripada Harga Jual Behik Barhak untuk menyemak
Kemudahan sebelum pelaksanaan Perjanjian ini damakiamkan semakan

tersebut kepada Pelanggan dengan sewajarnya dagenakan apa-apa Syarat
tambahan yang akan juga dipastikan oleh Bank (i&du) sebelum pembayaran
keluar Harga Jualan Pelanggan.

Muka Surat32
CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah.1 Apr 2023/v.1



11.5 Masa
Masa merupakan inti pati Perjanjian ini.
11.6 Penyampaian Notis

@) Notis dan komunikasi lain kepada Pelanggan mefahna-mana cara berikut
dan dianggap telah diterima dan disampaikan kepatimmggan dan/atau Pihak
Pemberi Cagaran:

(1) jika dihantar melalui pos, pada hari ketujuh (kes@lepas pengeposan;

(ii) jika dihantar sendiri, pada masa penyerahan ataghgetaran;

(i) jika dihantar melalui kurier, serta-mertaadpla Pelanggan atau Pihak
Pemberi Cagaran memperakui nota konsainan Kurier;

(iv)  jika melalui apa-apa bentuk komunikasi serta-méeamasuk tetapi
tidak terhad kepadae-mel, perkhidmatan pesanakai (sms) dan
rakaman suara), dengan serta-merta; atau

(V) jika melalui penerbitan pada laman web Bank ataumdna-mana
cawangan Bank, pada hari penerbitan.

Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Cagaran bertagjggeab untuk memastikan
bahawa apa-apa notis yangdihantar melalui manaroara yang dinyatakan di atas
tidak dibaca atau diakses oleh mana-mana pihakg&etBank tidak akan
bertanggungjawab dalam apa cara sekalipun untuap@&esipuan yang terhasil atau
untuk sebarang kerugian atau kerosakan dalam aaaelalipun yang timbul, akibat
tindakan pihak ketiga yang membaca atau mengaksesstersebut.

Notis, tuntutan dan komunikasi lain kepada Bankna#tdnantar ke alamatnya yang

dinyatakan dalam Perjanjian ini, atau seperti ydimgaklumkan oleh Bank kepada

Pelanggan. Sebarang notis yang perlu diberikandeefgank (i) mestilah secara

bertulis; (ii) ditandatangani oleh anda; dan (hgnya akan berkuat kuasa apabila
diterima oleh, dan dibuktikan dengan suatu pengakilsh Bank; atau jika berkenaan,

diberikan melalui saluran yang dibenarkan oleh Bank

(b) Sebarang notis yang diberikan oleh Bank, termapgakaga notis tuntutan untuk
Keberhutangan kepada Pelanggan boleh ditandatabggnpihak Bank oleh
seorang pengarah, pengurus besar, pengurus, pgrggagurus, pegawai atau
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oleh mana-mana peguam cara daripada firma peguagrbgatindak bagi pihak
Bank. Jika notis itu dijana komputer, ia tidak peditandatangani.

11.7 Penyampaian proses undang-undang

Sebagai tambahan kepada sebarang cara penyamaag@digenarkan di sisi undang-
undang, penyampaianapa-apa proses undang-undaadgkBelanggan dan/atau Pihak
Pemberi Cagaran akan dihantar secara bertulisakeaalPelanggan dan/atau Pihak
Pemberi Cagaran yang terakhir diketahui yang dikekadalam rekod Bank, dan

dianggap telah diterima dan disampaikan kepadanfgdan dan/atau Pihak Pemberi
Cagaran:

(1) jika dihantar sendiri, pada masa penyerahan ataghaeétaran,;

(i) jika dihantar melalui pos berdaftar atau biasaapaati ketujuh (ke-7) selepas
penghantaran; dan

(i) jika dihantar melalui kurier, serta-merta apabitafggan memperakui nota
konsainan kurier.

11.8 Pertukaran Alamat

Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Cagaran mestéatbarikan notis yang sebenar
kepada Bank tentang sebarang perubahan dalam ale@iaiui saluran yang
dibenarkan oleh Bank supaya perubahan alamat terbebkuat kuasa dan mengikat
Bank.

11.9 Keberasingan

Apa-apa peruntukan Perjanjian ini yang adalah atemjadi tidak sah, terbatal,
menyalahi undang-undang atau tidak boleh dikuatdsshanya akan tidak berkesan
setakat yang perlu dan tidak akan menjejaskan at@mgurangkan kesahan,
keundangan dan/atau kebolehan penguatkuasaan yemntain Perjanjian ini.
Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Cagaran bersatagi,permintaan oleh Bank,
dengan penggantian mana-mana peruntukan yang 8dak terbatal, menyalahi
undang-undang atau tidak boleh dikuatkuasakantetskengan peruntukan yang sah
yang mempunyai kesan yang sama setakat mungkin.

11.10 Pengubahsuaian dan kelonggaran

Bank boleh, tanpa menjejaskan Kepentingan Cagaaag giberikan oleh Pelanggan
dan/atau Pihak Pemberi Cagaran berkaitan dengamdaman ini:
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@) mengubah terma-terma dan/atau syarat-syarat Harjanjni dengan
memberikan notis sekurang-kurangnya dua puluh(2afuhari terlebih dahulu
kepada Pelanggan untuk kesesuaian operasi, yagigatiisan oleh perubahan
dalam mana-mana undang-undang dan peraturan asma@-apa sebab lain;
atau

(b) menghentikan Kemudahan dengan memberikan notisragddkurangnya
empat belas (14) hari terlebih dahulu kepada Bgkam atau

(c) memberikan kepada Pelanggan dan/atau Pihak PerQlagaran apa-apa
kelonggaran.

11.11 Bank Negara Malaysia

11.12

11.13

Penguntukan Kemudahan akan pada setiap masa t&rfzdda kaedah, peraturan dan
arahan (sama ada mempunyai kuat kuasa undang-uatangdak) sebagaimana yang
mungkin dikenakan ke atas Bank dari semasa ke seofels BNM atau pihak berkuasa
lain yang mempunyai bidang kuasa ke atas Bank.

Akaun tergantung

Sebarang wang yang diterima menurut apa-apa reialigssgaran yang

digadaikan/diwujudkan atas nama Bank atau tindgleanungutan semula oleh Bank
boleh diletakkan dan disimpan dalam suatu akaugatéung untuk memudahkan
pelepasan mana-mana obligasi yang perlu dilaksanaleh Pelanggan berhubung
dengan Keberhutangan. Jika terdapatnya kurangamdabsil daripada tindakan
perampasan / pemungutan semula dan berlakunyaipgsialam atau yang setanding
dengan kebankrapan, pembubaran, persetujuan psaigleatau pengaturan, Bank
boleh membuktikan dan bersetuju untuk menerimaraebadividen atau persetujuan
penyelesaian berkenaan dengan kurangan tersebut.

Terma-terma Surat Tawaran Digabungkan

Surat Tawaran akan menjadi sebahagian daripadanian ini. Melainkan jika

dinyatakan sebaliknya, semua rujukan, terma, sydaat peruntukan seperti yang
dinyatakan dalam Surat Tawaran yang tidakdinyatasksara khusus dalam Perjanjian
ini adalah digabungkan ke dalam dan akan menjadirssian daripada Perjanjian ini
dan akan mengikat mana-mana pihak Perjanjianenm@suk Pelanggan dan Bank).
Jika terdapatnya sebarang konflik atau percanggahiama peruntukan Surat Tawaran
dan Perjanjian ini, peruntukan Surat Tawaran akengatasi yang lain bagi tujuan

tafsiran dan penguatkuasaan Perjanjian ini.
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11.14 Terma-terma dan Syarat-syarat Tambahan

11.15

11.16

11.17

Kemudahan yang diberikan di bawah Perjanjian i@natertakluk pada waad-waad
khusus dan terma-terma dan syarat-syarat tambapsrtisyang dinyatakan dalam
Jadual 3 (jika ada).

Kerugian Tak Disengajakan

Bank tidak akan bertanggungjawab terhadap seb&emgian tak disengajakan yang
mungkin dialami oleh Pelanggan akibat Bank mela&kan mana-mana kuasa, hak,
keistimewaan atau remedinya yang diberikan kepadanyawah Perjanjian ini dan
Dokumen Cagaran lain atau di sisi undang-undangyaddesetakat kerugian tersebut
disebabkan secara langsung oleh keingkaran sesigaj&ecuaian melampau Bank.

Pengelakan Pembayaran

Sebarang (i) jaminan, cagaran atau pembayaranh@al dielakkan di bawah mana-
mana undang-undang yang berkaitan dengan kebamkrdaa (i) pembebasan,
penyelesaian atau pelepasan yang diberikan atawatdibleh Bank berdasarkan
keyakinan terhadap apa-apa jaminan, cagaran atabgyaran tersebut, tidak akan
memudaratkan atau menjejaskan hak Bank untuk memwegnula Keberhutangan
daripada Pelanggan.

Apa-apa pembebasan, penyelesaian atau pelepasabuieiakan dianggap dibuat
tertakluk kepada syarat bahawa ia akan menjadk Bda jika apa-apa bayaran atau
cagaran yang mungkin telah diterima sebelumnya miiangkin diterima pada masa
hadapan oleh Bank daripada mana-mana orang berketexayan Keberhutangan
diketepikan di bawah mana-mana undang-undang yapgHkai atau terbukti tidak sah
atas apa-apa sebab.

Jaminan Tambahan

Pelanggan mestilah dari semasa ke semasa danifmfdasomasa, sama ada sebelum
atau selepas mana-mana Dokumen Cagaran menjadh bdileuatkuasakan,
melaksanakan dan melakukan atau menyebabkan diedesa dan dilakukan semua
pemindahan, penyerahhakan, jaminan, gadaian, debemstrumen, dokumen,
perbuatan dan perkara sebagaimana yang Bank sesbahaya menghendaki untuk
() menyempurnakan cagaran yang dikehendaki di baldekumen Cagaran; (ii)
memudahkan realisasi Hartanah yang digadaikanyaag akan digadaikan kepada
Bank dan (iii) melaksanakan kuasa, autoriti dambighra Bank. Bagi tujuan tersebut,
suatu perakuan bertulis yang ditandatangani olelu ddagi pihak Bank yang

menyatakan bahawa mana-mana pemindahan, penyeaahhmiminan, gadaian,
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debentur,instrumen, dokumen, perbuatan dan pet&demtu adalah semunasabahnya
dikehendaki olehnya akan menjadi bukti muktamathtemfakta sedemikian.

11.18 Rujukan Kredit Pusat

(a) BNM telah menubuhkan Biro Kredit PusatB({fo”) bagi mengumpulkan
maklumat daripada bank-bank untuk dimasukkan kemi&istem Maklumat
Rujukan Kredit Pusat CCRIS”) berkenaan kemudahan kredit/pembiayaan
yang diberikan oleh bank-bank itu kepada pelanggaereka untuk
membolehkan bank-bank yang menyertainya (yang ssdain daripadanya
merupakan Bank), yang menerima permohonan daripetianggan untuk
kemudahan kredit/pembiayaan, agar dimaklumkan d&o itu tentang
kemudahan kredit agregat yang telah diberikan kepathnggan itu oleh bank-
bank lain.

(b) Maklumat ini disimpan secara benar-benar sulitranBiro dan semua bank
yang menyertai dan iaadalah suatu terma Kemudghag ditawarkan di
bawah Perjanjian ini bahawa maklumat mengenai Kexnad akan diberikan
kepada Biro untuk kegunaan Biro dan bank-bank yaegyertai.

(c) CCRIS adalah sebahagian daripada usaha yang sdijalagkan oleh BNM
untuk memperbaik proses kelulusan kredit. Makluyetg dipegang akan
membolehkan bank-bank yang menyertai untuk memgrenolaklumat kredit
pelanggan bagi tujuan penilaian kredit. Bank selgaggserta dalam program ini
juga akan memberikan maklumat kredit tersebut ke @€R1S. Maklumat yang
didedahkan juga mungkin meliputi mana-mana bugemjamin yang mungkin
telah diberikan oleh Pelanggan, untuk menjamin ldahan kredit yang
diberikan oleh Bank.

(d) Sebagai bank yang menyertai, Bank telah mengamilia langkah yang perlu
untuk memastikan bahawa maklumat yang diberikaada | CCRIS kena pada
masanya dan juga tepat. Walaupun begitu, Bank elgavpainya bagaimanapun
tidak akan bertanggungjawab terhadap Pelanggara-mana pemohon kredit
lain atau pihak ketiga (termasuk Pihak Pemberi @Gagdagi sebarangtuntutan,
kerugian atau kerosakan (langsung atau tidak lamggsialam apa cara
sekalipun yang timbul) disebabkan sebarang perggatupada maklumat yang
diberikan kepada CCRIS dan tanpamenghiraukanggaisapa kandungan yang
tidak betul, kecuali jika disebabkan oleh keingkasengaja atau kecuaian
melampau Bank.

11.19 Bertindak sebagai Prinsipal dan Pengubahan Wig Haram
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(a) Pelanggan memberikan waranti dan representasi &dpank bahawa:

(1) kecuali dan sehingga Pelanggan memaklumkan Barailseya secara
bertulis:

1) Pelanggan merupakan prinsipal berkaitan dengan Kahan;

(2) tiada orang selain daripada Pelanggan mempunyai atan
mempunyai apa-apa kepentingan dalam Kemudahan; dan

(3) semua wang yang akan dibayar kepada Bank, dan &agang
diberikan atas namaBank untuk menjamin Kemudabhkan
datang daripada sumber aktiviti yang sah, sepeaingy
ditakrifkan di bawah Akta Pencegahan Pengubahan gWan
Haram, Pencegahan Pembiayaan Keganasan dan Hgsdldda
Aktiviti Haram 2001 (AMLA 7);

(i) apabila diberitahu bahawa Pelanggan merupakan ptmgauntuk
orang lain:

(1) Bank boleh menghendaki, dan Pelanggan bersetuju dan
mengaku janji untuk memberikan penentusahan identit
benefisiari dan maklumat lain sebagaimana yangheikdaki
oleh Bank untuk rekodnya (termasuk tetapi tidakadrkepada
salinan yang diperakui sah bagi apa-apa kebenardank u
bertindak atau dokumen vyang dikehendaki untuk
menentusahkan maklumat yang diberikan);

(2 Pelanggan selanjutnya mengakui dan mengesahkanvdaha
Pelanggan telah menjalankan pemeriksaan “ketahuilah
pelanggan-anda”’ yang perlu, termasuk tetapi tidekhad
kepada pemeriksaan identiti, kewujudan, alamat ddat
perniagaan benefisiari, dan bahawa wang, danakatateral
yang berkaitan yang dibayar atau diberikan kepatégkBdalah
daripada sumber aktiviti yang sah dan bukan “atkthéram”
seperti yang ditakrifkan di bawah AMLA; dan

3) pemberian butiran benefisiari tidak akan menjadianefisiari
itu sebagai pelangganBank dan Bank berhak untuigareggap
Pelanggan sebagai prinsipal pada setiap masa.

(b) Pelanggan bersetuju dan mengaku janji bahawa:
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0) Pelanggan akan mendedahkan dan memberikan kepa#las8bdarang
maklumat yang dikehendaki sehingga Bank berpuasiakam tempoh
masa yang ditetapkan oleh Bank bagi tujuan memaAMILA atau
kehendak pengawalseliaan lain;

(ii) Bank tidak diwajibkan untuk meneruskan sebarangstlsi atau
pembayaran di bawah Kemudahan atau menerima apasapga dana
atau kolateral (Aset’) sementara menunggu penerimaan atau
penentusahan maklumat oleh Bank dan/atau pihakuasak yang
berkaitan. Bagi Aset dalam milikan Bank, Bank bé&rtjdan diberi
kuasa) untuk mengekalkan Aset pada masa ini; mararAset yang
diminta untuk dikembalikan kepada Pelanggan atdnakPiPemberi
Cagaran akan dikembalikan kepada Pelanggan atak FRlemberi
Cagaran selepas Bank menerima kelulusan yang m&arudsaripada
pihak berkuasa yang berkaitan;

(iii) Pelanggan tidak boleh menggunakan Kemudahan bapgiantu
pengubahan wang haram atau melanggar mana-managdnddang
yang berkaitan dengan pengubahan wang haram sggoegtditakrifkan
di bawah AMLA; dan

(iv) Bank tidak akan bertanggungjawab terhadap sebdm@ngian yang
disebabkan oleh pelaksanaan kewajipan Bank di bawdhng-undang
yang berkuat kuasa pada masa ini,termasuk tetsh terhad kepada
AMLA, dan lain-lain.

(c) Jika didapati bahawa apa-apa wang yang digunakaj pembayaran
Keberhutangan atau mana-mana bahagian daripadaajahabersumberkan
“aktiviti haram” (seperti yang ditakrifkan di baw&MLA), maka: -

0) apa-apa pembebasan dan pelepasan obligasi Pelamjghawah
Dokumen Cagaran akan setakat itu dibatalkan semat@matik dan
tidak akan berkuat kuasa dan berkesan, dan Pelandga Pihak
Pemberi Cagaran akan terus bertanggungjawab terhBaiak untuk
jumlah tersebut walaupun Bank telah mengeluarkanaga dokumen
untuk membebaskan dan melepaskan Pelanggan ataki P@mberi
Cagaran; dan

(ii) Pelanggan akan menanggung rugi dan memastikan @&takggung
rugi sepenuhnya danmenyebabkan Pihak Pemberi &aggica ada)
menanggung rugi Bank dan memastikan Bank ditanggong
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sepenuhnya (atas dasar tanggung rugi penuh) tgrhadbarang
kerugian, ganti rugi, kos, fi dan caj yang ditanggwleh Bank akibat
daripada pelanggaranperuntukan AMLA oleh Pelangigariatau Pihak
Pemberi Cagaran.

11.20 Tarikh Kuat Kuasa

11.21

11.22

Pihak-pihak bersetuju bahawa Perjanjian ini akarkus kuasa pada tarikh yang
dinyatakan dalam Perjanjian ini walaupun pihak-pihtelah menandatangani
Perjanjian ini pada tarikh yang berlainan.

Salinan

Perjanjian ini boleh dilaksanakan dalam apa-a@afgén salinan (yang masing-masing
akan merupakan salinan asal) dan salinan terskanteersama-sama membentuk satu
perjanjian yang sama.

Seksyen 8(2A) Akta Insolvensi 1967

Jika Kemudahan diberikan kepada Pelanggan bersamaalah seorang Pelanggan
telah diisytiharkan bankrap semasa tempoh Kemudatetapi Bank tidak
merealisasikan cagarannya dalam tempoh 12 bularpeantah kebankrapan, setiap
Pelanggan lain yang tidak bankrap mestilah terusipagar keuntungan yang dikira
pada KKE dan/atau KKE Semakan ke atas Kemudahan.

SEKSYEN 12 UNDANG-UNDANG YANG MENGAWAL

12.1

Perjanjian ini hendaklah dikawal oleh undandang Malaysia. Pihak-pihak kepada
Perjanjian inibersetuju untuk patuh kepada bidarasa eksklusif mahkamah
Malaysia.

SEKSYEN 13 PRIVASI

(@)

(b)

Pelanggan mengesahkan bahawa Pelanggan telah neemigacahami dan bersetuju
untuk terikat oleh Notis Privasi Kumpulan CIMB (gaholeh didapati pada pautan
www.cimb.com.my) dan seksyen-seksyen yang terkagndusini sebagaimana yang

berkaitan dengan pemprosesan maklumat peribadndtga. Untuk mengelakkan

keraguan, Pelanggan bersetuju bahawa Notis Pteasibut akan disifatkan sebagai
telah digabungkan ke dalam Perjanjian ini melaljukan.

Sekiranya Pelanggan memberikan maklumat peribadikdavangan yang berkaitan
dengan pihak ketiga, termasuk maklumat yang benkaitengan waris dekat dan
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tanggungan Pelanggan (jika Pelanggan merupakararggondividu) bagi tujuan
membuka atau mengendalikan akaun atau kemudahanggah dengan Bank atau
selainnya melanggan produk dan perkhidmatan BaalanBgan (a) mengesahkan
bahawa Pelanggan telah memperoleh persetujuan anat@k sebaliknya berhak untuk
memberikan maklumat ini kepada Bank dan Bank berh@kggunakannya mengikut
Perjanjian ini; (b) bersetuju untuk memastikan behamaklumat peribadi dan
kewangan pihak ketiga tersebut adalah tepat; (sehgu untuk memaklumkan Bank
secara bertulis sekiranya berlaku apa-apa perulpsmimg kepada maklumat peribadi
dan kewangan tersebut; dan (d) bersetuju bahawia lBrhak menamatkan Perjanjian
inisekiranya persetujuan itu ditarik balik olehmaamana pihak ketiga tersebut.

(c) Sekiranya Pelanggan mengarahkan Bank untuk melaksarapa-apa jenis transaksi
rentas sempadan (termasuk membuat atau menerimeab@ybutiran yang berkaitan
dengan transaksi rentas sempadan itu (termasukumaklyang berkaitan dengan
mereka yang terlibat dalam transaksi tersebut)bdikerima dari atau dihantar ke luar
negara, di mana ia mungkin boleh diakses (samasadara langsung atau tidak
langsung) oleh pengawal selia dan pihak berkuasa negara (misalnya untuk
pencegahan jenayah). Dalam mengarahkan Bank da@ja Bank untuk memasuki
mana-mana transaksi rentas sempadan bagi pihakggala Pelanggan bersetuju
dengan pendedahan tersebut, bagi pihak Pelanggabadi pihak mereka yang lain
yang terlibat dalam transaksi rentas sempadarbigrse

(d) Bank boleh, pada bila-bila masa dan dari semasek®sa pada masa ini dan/atau
pada masa hadapan, menjalankan pemeriksaan ruyakan diperlukan termasuk
tetapi tidak terhad kepada pelaporan kredit / pé&s@an rujukan dengan agensi
pelaporan/rujukan kredit (termasuk tetapi tidakhaer kepada Sistem Maklumat
Rujukan Kredit Pusat dan Financial Information $=vSdn Bhd) dan/atau mana-
mana agensi lain dan/atau daripada mana-mana usistkewangan untuk
membolehkan Bank memastikan status Pelanggan setzagayang diperlukan oleh
Bank untukmembuat apa-apa keputusan, contohnyslapank perlu (a) memeriksa
butiran dalam permohonan untuk kredit dan kemudaberkaitan kredit atau
kemudahan lain; (b) mengurus akaun atau kemudateit Idan berkaitan kredit,
termasuk menjalankan semakan portfolio Pelanggamathu (c) memungut semula
hutang. Pelanggan akan dikaitkan oleh agensi pelafrajukan kredit kepada mana-
mana nama lain yang digunakan atau yang telah diguroleh Pelanggan, dan mana-
mana pemohon bersama dan berasingan. Pelanggatuhebsahawa Bank juga boleh
berkongsi maklumat tentang Pelanggan dan cara dg@glanmengurus akaun dan
kemudahan Pelanggan dengan agensi pelaporan/run&dit yang berkaitan, dan
bagi mana- mana agensi pelaporan kredit/rujukaontuk mendedahkan maklumat
kredit Pelanggan kepadapelanggannya bagi tujuaggsanan fraud dan pencegahan
fraud.
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()

(f)

(9)

(h)

()

Walaupun selepas Pelanggan telah memberikan sgbaraklumat kepada Bank,
Pelanggan akan mempunyai pilihan untuk menarikh@drsetujuan yang diberikan
sebelumnya. Dalam hal sedemikian, Bank berhak uethggan menyediakan atau
menghentikan penyediaan apa-apa produk, perkhigdmatakaun dan/atau
kemudahan yang berkaitan dengan maklumat terselgiaa notis bertulis kepada
Pelanggan sekurang-kurangnya 3 hari perniagaabiertiahulu.

Bank berhak untuk meminda seksyen ini dari semaseinasa mengikut budi bicara
tunggalnya dan akan memberikan notis bertulis kep@dlanggan tidak kurang
daripada dua puluh satu (21) hari terlebih dahddun meletakkan sebarang pindaan
tersebut pada laman web Bank dan/atau dengan kiladetaotis di dewan perbankan
atau di lokasi utama di dalam cawangan Bank.

Bagi tujuan Seksyen 13 ini, Kumpulan CIMB terdiargbada CIMB Group Holdings
Berhad dan semua syarikat yang berkaitan dengaseperti yang ditakrifkan dalam
Seksyen 7 Akta Syarikat 2016, dan syarikat-syarikatvalan bersama yang
menyediakan perkhidmatan kewangan dan lain-laikhp@gmatan yang dikawal selia,
tidak termasuk syarikat, cawangan, pejabat darukedghadiran lain yang beroperasi
di luar Malaysia, dan penggunaan perkataan “Baekidaklah dibaca sebagai rujukan
kepada Kumpulan CIMB.

Pelanggan bersetuju bahawa Bank tidak akan, dalsarapa keadaan sekalipun,
bertanggungjawabterhadap (A) sebarang tuntutangkan, kerosakan (kewangan atau
sebaliknya), kecederaan, kesipuan atau liabilinaada timbul dalam kontrak, tort,

liabiliti ketat atau apa-apa dasar lain, atau @)esang ganti rugi tidak langsung, khas,
sampingan, turutan atau punitif, berkaitan dengan:

0] apa-apa ketidaktepatan dalam, atau kehilangan, hppogan atau
pengubahsuaian data atau;

(i) penghantaran apa-apa maklumat oleh Bank kepada -mama agensi
pelaporan/rujukan kredit dan/atau pihak lain, a@kses atau penggunaan atau
pergantungan pada, atau ketidakupayaan untuk meegaktau menggunakan
atau bergantung pada, maklumat itu oleh agensippeda/rujukan kredit
dan/atau pihak lain tersebut,

melainkan dan kecuali jika terbukti telah disebabkacara langsung oleh kecuaian
melampau, keingkaran atau peninggalan Bank.

Seksyen ini tidak menjejaskan mana-mana seksyand@am Perjanjian ini yang
memperuntukkan pendedahan maklumat.
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SEKSYEN 14

14.1

(@)

(b)

(€)

(d)

Anti-Sogokan dan Rasuah

Pelanggan mengaku janji bahawa Pelanggan &ilak, dan hendaklah memastikan
bahawa kakitangan, pegawai, pengarah, ejennya téhiiat dalam sebarang bentuk
rasuah, sogokan atau pemberian atau penerimaaapapaanfaat, suapan, hadiah,
komisen, faedah kewangan atau faedah/balasan dplajona bentuk sebagai dorongan
atau ganjaran untuk melakukan atau menahan diipatta melakukan apa-apa
perbuatan walau bagaimanapun berkaitan atau bearntak mempengaruhi secara
tidak wajar keputusan yang dibuat berhubung dekganudahan atau perkhidmatan
lain daripada Bank atau mana-mana pihak ketiga Rétanggaran klausa ini boleh
dianggap oleh Bank sebagai pelanggaran materialBdenk boleh, mengikut budi
bicaranya, menamatkan Kemudahan atau perkhidmagan keantrak lain daripada
Bank tanpa menjejaskan sebarang remedi yang tarsatliknya.

Pelanggan mengakui bahawa Bank adalah di baeavajipan berkanun untuk
melaporkan sebarang tawaran atau pemberian mastegtan, hadiah, komisen atau
balasan kepada pihak berkuasa kawal selia yangaibenk Oleh itu, Pelanggan
hendaklah dengan segera dan secara jujur melapkegada Bank sekiranya mana-
mana kakitangan, pegawai atau pengarah Bank:- €inimta atau menuntut atau
mencuba untuk meminta atau menuntut; dan/ataum@perima, mengambil atau
memeras atau cuba menerima atau mengambil atauraeap-apa manfaat, suapan,
hadiah, komisen, faedah kewangan atau faedah/batdam apa jua bentuk sebagai
dorongan atau ganjaran kerana melakukan atau medahdaripada melakukan apa-
apa perbuatan walau bagaimanapun berkaitan ataiabentuk mempengaruhi secara
tidak wajar sebarang keputusan yang akan dibuaBdek sama ada berkaitan dengan
Kemudahan, perkhidmatan atau kontrak lain darizede.

Semua pelaporan oleh Pelanggan menurut Sek&4et{b) di atas boleh dibuat
mengikut Polisi Pemberitahuan Maklumat Bank sepgaing dinyatakan dalam
https://www.cimb.com/en/who-weare/overview/corpergbvernance/code-of-
conduct/whistle-blowing.html.

Pelanggan bersetuju untuk memberi maklum b@dagjan segera kepada pertanyaan
Bank dan hendaklah bekerjasama dan memberikanéagang munasabah semasa
sebarang penyiasatan atau audit oleh Bank berkaiéangan sebarang dakwaan

sogokan atau rasuah.

TAMAT BAHAGIAN C
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JADUAL 1: SYARAT TERDAHULU
(Seksyen 3.01 Bahagian A)

(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadmidian penting Perjanjian ini)

(€)) Pelanggan menerima Surat Tawaran dengan sewajafgra tempoh empat belas (14)
hari dari tarikh SuratTawaran atau apa-apa tenyamly dilanjutkan oleh Bank, dan
mengembalikannya kepada Bank;

(b) Bank telah menerima perakuan daripada peguam cark Bahawa Dokumen
Transaksi adalah teratur danbahawa terma-termsydaat-syarat adalah sah dan boleh
dikuatkuasakan, disertakan bersama:

(1) carian yang dijalankan di pejabat pendaftaran tpegdioat tanah yang berkaitan
yang mengesahkanbahawa Hartanah adalah (l) babpaadh semua bebanan
dan (Il) tiada notis pengambilan atau kaveat pelis@n telah diserah simpan
dan/atau didaftarkan atau dikeluarkan terhadaparatt;

(i) keputusan carian yang dijalankan ke atas Pelanggalabatan Insolvensi
Malaysia. Sementara menunggu penerimaan ini, ped@paebarang dapatan
Perkhidmatan Pemberian Maklumat Kred®TOS”) dan akuan berkanun
yang disetemkan dengan sewajarnya yang mengesdtafeawa Pelanggan
tidak dihukum bankrap dan tiada petisyen yang bedetasai di mahkamah
terhadap Pelanggan. Jika laporan keputusan caei@ebut mengandungi
pendedahan positif mengenai sebarang prosidingngraladang, Bank berhak
untuk tidak membayar keluar Harga Jualan Pelanggamgikut budi bicaranya,;

(i)  kebenaran untuk memindah milik/menggadai daripae@bat pendaftaran
tanah/pejabat tanah yang berkaitan;

(iv)  perakuan daripada Pemaju/peguam cara Bank/pih&kiter bahawa Jumlah
Perbezaan telah diselesaikan dengan sewajarny®elahggan;

(V) surat penafian/aku janji daripada Pemegang GadReamégang Serah Hak
Sedia Ada untukmengecualikan Hartanah jika berlghiyperampasan terhadap
hak milik induk yang digadaikan kepada mereka, dab®entuk dan dengan
kandungan yang boleh diterima oleh Bank (jika beas);

(vi)  jika dokumen hak milik berkenaan dengan Hartanedetka, (I) pelaksanaan
dan pengenaan setemke atas instrumen yang berkattzk pewujudan gadaian
ke atas Hartanah di bawah Kanun Tanah Negara ([is€2020) Malaysia

(“Gadaian KTN”) dan (Il) penerimaan salinan resit perserahah Blenk yang
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(vii)

(viii)

membuktikan perserahan Gadaian KTN kepada pejadradgftaran tanah /

pejabat tanah yang berkaitan. Jika dokumen hakk niérkenaan dengan

Hartanah tidak tersedia, sebagai tambahan kepddikspaaan dan pengenaan
setem ke atas Dokumen Transaksi yang berkaitankrBanerima surat

kuasa wakil yang didaftarkan dengan mahkamah yarglhan;

Dokumen Transaksi yang telah dilaksanakan dan etidetn dengan
sewajarnya (yang mana berkenaan);

dalam hal jika Hartanah dibeli daripada Pemaju kBarnerima surat aku janiji
daripada Pemaju yang mengaku janji untuk:

1. memohon hak milik individu dan apabila menerimanyamtuk
memajukannya kepada Bank bebas daripada bebanapédyagjudan
Gadaian;

2. memajukan hak milik individu asal dan memorandunadah milik (jika

berkenaan) kepadaBank;

3. membayar balik semua wang yang telah dibayar kedlsin Bank
sekiranya pindah milik tidak boleh dilaksanakarsapa jua sebab; dan

4. dalam hal jika Hartanah dibeli daripada Pemajuffdnjdan jika
dokumen hak milik yang berasingan belum dikeluarkemnkenaan
dengan Hartanah, semua dokumen yang membuktikamhikkyang
dilaksanakan sebelum Perjanjian ini, iaitu Perganjual Beli Utama,
penerimaan dan penyerahhakan semula dan apa-apameiok
pinjaman/pembiayaan yang Dberkaitan antara pembiagan
Pemaju/Penjual mestilah diserahkan kepada Bank;

(c) Bank menerima:

(i)

(ii)

salinan asli atau salinan pendua Perjanjian Judl dn jika berkenaan,
Perjanjian Jual Beli Utama yang asal dan semuardekuain yang berkaitan
dengan pemilikan Hartanah sebagaimana yang dikekeoléh Bank; dan/atau

pengisytiharan jualan asal bersama dengan memararkintrak yang
dilaksanakan dan disetemkandengan sewajarnyataardakumen hak milik
keluaran asal bagi Hartanah jika Hartanah tidalelokimi (sebagaimana yang
dikehendaki oleh Bank), yang mana berkenaan;

(d) dalam hal pembiayaan semula kemudahan oleh bamkstgusi kewangan lain, Bank
menerima penyatapenebusan dan aku janji daripatadiau institusi kewangan itu;
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(e)

(f)

(9)
(h)

(i)

(),

(k)

jika dikehendaki oleh Bank:

0] Bank menerima laporan penilaian lengkap berkenaartadah yang
dikeluarkan oleh penilai yangdiluluskan oleh Bank;

(i) pendaftaran sebarang cagaran yang hendaklah daadiatuk Bank, di mana-
mana pejabat pendaftaran seperti yang dianggap atxl sesuai oleh Bank;
dan

(i)  Bank menerima semua sijil takaful yang dikehendé Bank termasuk tetapi
tidak terhad kepadaTakaful Pemilik Rumah jangkajgreg untuk melindungi
Hartanah terhadap (I) Kejadian KerugianMenyelutUhrisiko kebakaran dan
(1N risiko lain sebagaimana yang dianggap patighaBank. Pelan takaful
mestilah dalam bentuk dan dengan kandungan yangh bditerima oleh
Bank, daripada Sun Life Malaysia Takaful Berhach(danya dikenali sebagai
CIMB Aviva Takaful Berhad) atau Pengendali Takafalam panel Bank atau
Pengendali Takaful lain yang boleh diterima olemiBa

(jika Pelanggan memilih) Pelanggan memperoleh Ped&aful Bertempoh Gadai Janii
Berkurangan Berkumpulan dengan Sun Life Malaysi&afid Berhad (dahulunya
dikenali sebagai CIMB Aviva TakafulBerhad) atan&endali Takaful dalam panel
Bank atau Pengendali Takaful lain sebagaimana pateh diterima oleh Bank, yang
menamakan Bank sebagai benefisiari;

kaveat persendirian ke atas Hartanah diserah siatpamama Bank (jika berkenaan);

Bank menerima suatu akuan berkanun yang dilaksanakeh Pelanggan yang
mengesahkan bahawa Hartanah akan diduduki oleHibétartanah (jika berkenaan);

Bank menerima resit-resit semasa yang membuktilanbpyaran sewajarnya bagi
cukai tanah, cukai taksiran, kadaran, tunggakarpédelanjaan lain;

Bank berpuas hati bahawa penyempurnaan, penyamgampelaksanaan Dokumen
Transaksi telah diberi kuasa dan diluluskan desgavajarnya oleh semua pihak yang
perlu dan penyempurnaan, penyampaian dan pelaksdeesebut tidak melanggar
mana-mana undang-undang, kaedah atau peraturannaaa-mana pembatasan
kontrak atau pembatasan lain;

Bank menerima semua aku janji, penafian dan pehgesgang berkaitan yang
dikehendaki oleh Bank, sehingga Bank berpuas hati;
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U

(m)

[]

Bank menerima pengesahan bertulis daripada peguara Bank bahawa (I)

dokumentasi itu adalah teratur,dan sah, sahihbideh dikuatkuasakan terhadap
Pelanggan dan semua Pihak Pemberi Cagaran, (llusssyarat terdahulu untuk
pembayaran keluar telah dipenuhi, dan (lll) ad&dadtur untuk Bank membayar keluar
Kemudahan;

pemenuhan semua syarat terdahulu dalam Surat Tadanessebarang syarat terdahulu
lain sebagaimana yang dianggap patut dan dikeheoktdkBank.

Semua perkara di atas dan dokumen sokongan laitilahes

0] dalam bentuk dan dengan kandungan yang ditentukaraleh diterima oleh
Bank; dan

(i) diterima oleh Bank dalam tempoh 3 bulan dari taBkinat Tawaran.

Syarat Terdahulu Tambahan

[Skim Tanpa Kos Pindah Percuma (NFMC)

Pelanggan akan menanggung semua fi guaman, kasapdan perbelanjaan sampingan yang
ditanggung berkaitan dengan penyediaan, penyemgmrdan penguatkuasaan Dokumen
Transaksi. Jika sebarang fi dan caj belum disdamaiatau dibayar sepenuhnya oleh
Pelanggan, Bank berhak membayarnya bagi pihak grgdanpada bila-bila masa. Bank boleh
mengecaj apa-apa wang yang dibayar oleh Bank bihagk f?elanggan kepada mana-mana
akaun Pelanggan yang dikekalkan dengan Bank.]

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL 2: PENGESAHAN JUALAN MURABAHAH
(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadmidian penting Perjanjian ini)

Daripada: CIMB Islamic Bank Berhad

Kepada: [masukkan nama Pelanggan]
Tarikh: []

Re: Pengesahan Jualan Murabahah
Kami merujuk kepad&urat Tawaran bertarikh [¢].

Melainkan jika ditakrifkan sebaliknya dalam Jaduwil, perkataan dan ungkapan yang
digunakan dalam Jadual ini akan mempunyai maksug yama seperti yang ditakrifkan
dalam Surat Tawaran.

Ini adalah untuk mengesahkan bahawa:-

i. Bank, atas permintaan khusus anda, telah membetiodidi daripada Pembekal
Komoditi pada Harga Belian Bank; dan

il. menurut Permintaan Belian, Bank sebagai ejen agldhd melaksanakan pembelian
Komoditi daripada Bank pada Harga Jualan Bank; dan

iii. menurut Permintaan Belian, Bank sebagai ejen agldh menjual Komoditi kepada
pembekal komoditi (yang merupakan pihak yang bealai daripada Pembekal
Komoditi yang disebut dalam (i) di atas) pada Halgalan Pelanggan (yang sama
jumlahnya dengan Harga Belian Bank).

Butir-butir transaksi itu adalah seperti berikut:-
a. Harga Belian Bank: Seperti yang dinyatakan dalamatStawaran;

b. Harga Jualan Bank: Seperti yang dinyatakan dalamat Sawaran;
c. Kadar Keuntungan: Seperti yang dinyatakan dalaratStawaran; dan

d. pembayaran Harga Jualan Bank: Seperti yang dingatd&lam Surat Tawaran.

Yang benar,

SebagaWakil untuk dan bagi pihak
CIMB ISLAMIC BANK BERHAD
(No. Syarikat 200401032872

(671380-H)] di hadapan: >’
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JADUAL 3: TERMA-TERMA DAN SYARAT-SYARAT TAMBAHAN
(Seksyen 11.14 Bahagian C)

Terma-terma dan syarat-syarat berikut akan diandgaplitafsirkan sebagai bahagian penting
Perjanjian ini:

Terma-terma dan Syarat-syarat Tambahan

1. Terma-terma dan syarat-syarat Pelan Takaful Bedémpadai Janji Berkurangan

Berkumpulan (GMTP”) sebagaimanayang diperihalkan dalam Surat Tawseag
akan diambil oleh Pelanggan.

2. Hak Bank untuk menyemak Kemudahan secara berkbkgaamana yang dinyatakan
dalam Surat Tawaran.

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL 4: REPRESENTASI DAN WARANTI
(Seksyen 3.04 Bahagian A)
(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadeidian penting Perjanjian ini)

Pelanggan memberikan representasi dan waranti &epaick seperti berikut:

(@) Setiap Pelanggan dan setiap Pihak Pemberi Cagasingamasing mempunyai kuasa
dan keupayaan penuh untuk melaksanakan, menyampdé@ menjalankan semua
obligasinya masing-masing di bawah Dokumen Cagaran,;

(b) penerimaan Kemudahan oleh Pelanggan tidak akaradiesgjatu peristiwa ingkar atau
peristiwa ingkar yang berpotensi di bawah mana-nm@er@njian Pelanggan dengan
pihak ketiga, atau melanggar sebarang undang-ung@ngturan atau perintah yang
mengikat Pelanggan;

(c) (i) tiada prosiding undang-undang, dan/atau progidkebankrapan atau insolvensi
yang terancam atau belum selesai terhadap Pelardgg@atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran; (ii) baik Pelanggan mahupun ma@amRihak Pemberi Cagaran
tidak merupakan bankrap yang belum dilepaskanj gatig telah digulung atau tidak
solven; (iii) baik Pelanggan mahupun mana-mana KPiamberi Cagaran tidak
melanggar mana-mana perintah mahkamah atau pengdgkiiv) tiada perkiraan
sukarela telah dibuat atau dicadangkan untuk dilmlet (I) Pelanggan dengan
pemiutangnya atau (1) mana-mana Pihak Pemberit@agkengan pemiutangnya; atau
(v) tiada penerima dan/atau pengurus telah dilamtikk mengambil alih asset dan/atau
perniagaan Pelanggan atau mana-mana Pihak Pembgdrdd; atau (vi) tiada
permohonan telah dibuat oleh mana-mana orang atamiselesai untuk suatu perintah
supaya (I) Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak PeDagaran diletakkandi bawah
pengurusan kehakiman dan (llI) seorang penguruskkeha dilantik; atau (vii) tiada
bentuk perkiraanatau persetujuan penyelesaiaargsckarela atau sebaliknya) yang
dibuat atau dicadangkan untuk dibuat oleh Pelangigangan pemiutang Pelanggan
dan/atau mana-mana Pihak Pemberi Cagaran dengamtaegmya;

(d) semua butiran, akuan dan kenyataan yang diberikam dibuat oleh Pelanggan
dan/atau setiap Pihak Pemberi Cagaran kepada Batdéhabenar, tepat dan lengkap;

(e) Pelanggan dan setiap Pihak Pemberi Cagaran tiddknggar sebarang undang-
undang;

() Pihak Pemberi Cagaran ialah/akan merupakan pebahiefisial Hartanah;

(9) Hartanah tidak/tidak akan dibebankan kecuali aé@sanBank;

Muka Suratt0
CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah.1 Apr 2023/v.1



(h)

(),

(k)

baik Pelanggan mahupun mana-mana Pihak Pemberirad@agéaupun mana-mana
pengarah, pegawai atau pekerja Pelanggan atau mama-orang yang bertindak bagi
pihak Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak Pembgarata tidak:

() merupakan Pihak Terbatas; dan

()} menerima notis atau sedar akan apa-apa tuntutalakan, guaman, prosiding
atau penyiasatan terhadapnya, atau terhadap Paetarggh mana-mana Pihak
Berkuasa Sekatan berkaitan dengan sebarang Se#latan;

semua persetujuan, kelulusan, lesen dan kebenaag perlu, telah diperoleh,
pendaftaran telah difailkan dan pembayaran duti @i&ai (termasuk duti setem) telah
dibuat kepada atau dengan pihak berkuasa yangrzemkentuk memastikan kesahan,
keundangan, kebolehan penguatkuasaan Dokumen Gadanaperkara yang sama
berkuat kuasa dan berkesan sepenuhnya;

Pelanggan memahami bahawa Perjanjian ini telalmkiisaoleh Jawatankuasa Syariah
yang dilantik oleh Bank, dan menerima dan mengakahawa pengesahan
Jawatankuasa Syariah bahawa Perjanjian ini mematunisip Syariah adalah

muktamad, konklusif dan mengikat Pelanggan; dan

Kemudahan hendaklah digunakan secara eksklusif bagan patuh Syariah
sebagaimana yang dinyatakan dalam Surat Tawaran.

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]

Muka Sura1

CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah.1 Apr 2023/v.1



JADUAL 5: WAAD-WAAD
(Seksyen 5 Bahagian C)
(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadmidian penting Perjanjian ini)

Waad-waad Afirmatif

Bagi tujuan Jadual ini, dan dalam konteks jikaepakai:

“Caj” bermaksud caj sebagaimana yang ditakrifkan dafdta Pengurusan Strata 2013
(termasuk apa-apa pindaan berkanun atau penggubataola dan apa-apa perundangan
berkaitan, sampingan atau subsidiari yang dibuaiumg perundangan tersebut);

“Badan Pengurusan Bersamabermaksud badan pengurusan bersama yang ditubudika
bawah Akta-akta Terpakai berkenaan dengan bangyaag merangkumi Hartanah (jika
Hartanah adalah sebahagian daripada bangunan);

“Perbadanan Pengurusah bermaksud perbadanan pengurusan yang ditubuhkbaveah
Akta-akta Terpakai berkenaan dengan bangunan yamgngkumi Hartanah (jika Hartanah
adalah sebahagian daripada bangunan);

Pelanggan berwaad secara nyata dengan Bank baleakath pada setiap masa sepanjang
tempoh Perjanjian ini:

(@ dengan segera menyerahkan resit cukai taksirarcdeai tanah bagi tahun semasa
berkenaan Hartanah kepada peguam cara dan mengerétkopi resit tersebut
kepada Bank untuk disimpan;

(b) membayar cukai tanah bagi tahun berikutnya sebtdukh matang;

(c) memaklumkan Bank dengan segera tentang kejadiaa-mana Peristiwa Ingkar atau
sebarang peristiwa ingkar lain berhubung dengaerkettangan lain Pelanggan yang
pada pendapat munasabah Pelanggan mungkin meajej&sknampuannya untuk
mematuhi obligasinya di bawah Perjanjian ini; atau

(d) memberikan kepada Bank apabila dituntut, makluregtdnaan dengan hartanah dan
aset Pelanggan atau penyata pendapatannya, sebagajang dikehendaki oleh Bank
dari semasa ke semasa;

(e) membayar Keberhutangan Pelanggan kepada Bankpgaegatmasanya apabila kena
dibayar dan terhutang;
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() mematuhi, melaksanakan, mengikut, menunaikan darernea apa-apa kewajipan,
tanggungjawab, liabiliti, obligasi dan waad yangesiakan ke atas Pelanggan oleh
Akta-akta Terpakai, undang-undang kecil yang didkan di bawah Akta-akta
Terpakai atau mana-mana peraturan, resolusi attangrundang kecil yang diluluskan
oleh Pemaju, Badan Pengurusan Bersama atau Peapa®a@mgurusan berkaitan
dengan hak, kegunaan danpenikmatan Pelanggada&grhiartanah dan harta bersama.
Pelanggan selanjutnya berwaad dan mengaku janjikutilak melakukan atau
menyebabkan dilakukan apa-apa perkara yang bemgamaatau tidak konsisten
dengan kewajipan, tanggungjawab, liabiliti, obligden waad yang tersebut di atas;

(9) membayar:

(1) cukai tanah, cukai taksiran, kadaran, cukai danusepaj lain yang perlu
dibayar dari semasa ke semasaberkenaan dengam&taltila-bila dan apabila
ia menjadi genap masa dan perlu dibayar; dan

(i) Caj dan caruman kepada kumpulan wang penjelas, iknengara dan pada
masa sebagaimana yang ditentukan oleh Pemaju/PeBadan Pengurusan
Bersama atau Perbadanan Pengurusan;

(h) mengekalkan Hartanah dalam keadaan yang memuaskan;

0] memaklumkan Bank dengan segera mengenai sebarasglipg undang-undang
yang diancam, akanberlaku atau sedia ada yangejaskgn Pelanggan atau mana-
mana Pihak Pemberi Cagaran; dan

() memaklumkan Bank dengan segera mengenai apa-apbapan dalam kedudukan
kewangan Pelanggan atau mana-mana Pihak PemberiaDag
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(Seksyen 5 Bahagian C)

Waad-Waad Negatif

Pelanggan berwaad secara nyata dengan Bank balkatwdak akan, pada setiap masa
sepanjang tempoh Perjanjian ini, tanpa kebenanduliseBank terlebih dahulu:

(€)) mewujudkan atau membenarkan berbangkit atau wagudraenyebabkan berbangkit
atau wujud sebarang bebanan ke atas Hartanam(geldpada Kepentingan Cagaran
atas nama Bank sebagaimana yangdiperuntukkan dRegamjian ini);

(b) melakukan, membenarkan atau menyebabkan dilakukamn dibenarkan berlaku
sebarang perbuatan, perkaraatau kejadian yandumgta apa-apa takaful berkenaan
Hartanah, mungkin menjadi atau telah dielakkanatdilkan, dilepaskan atau tidak
boleh dikuatkuasakan; dan

(c) menyerahhakkan, memindahkan, menjual atau selaibeg@rusan dengan hak, hak
milik dan kepentingan Pelanggan ke atas Hartarsahratina-mana bahagian Hartanah
atau sebarang kepentingan dalam Hartanah.

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL 6: MAKLUMAT TAMBAHAN
(Seksyen 1.02(c) Bahagian A)
(yang akan diambil dan ditafsirkan sebagai bahagganing Perjanjian ini)

Jika tujuan Kemudahan adalah untuk membiayai semdda menukar kemudahan
konvensional sedia ada Pelanggan kepada kemudaitaim Byariah, butiran (i) bank yang

menyediakan kemudahan konvensional sedia ada garaeki jumlah prinsipal kemudahan
sedia ada adalah seperti berikut:-

1. Nama pembiaya sedia ada :

2. Amaun Jumlah Prinsipal:
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JADUAL 7

No.
Item Perkara Butiran

1 Nama(-nama) dan Nama:

Alamat(-alamat) No. Kad Pengenalan:
Pelanggan Alamat Kediaman :

2 Perihalan Hartanah Butiran Hartanah seperti yang dinyatakan dalgm
Gadaian/Surat Ikatan Penyerahhakan (potong
yang mana tidak berkenaan) bertarikh

antara Bank dan Pihak Pemberi
Cagaran.
3 Nama(-nama) dan

Perihalan orang yang
memberikan Cagaran
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Pelaksanaan
DITANDATANGANI OLEH BANK DAN PELANGGAN(-PELANGGAN).

BANK
Ditandatangani oleh

Sebagai Wakil untuk dan bagi
pihak CIMB ISLAMIC BANK

BERHAD

(No. Syarikat 200401032872 (671380-H)]

di hadapan:

Saksi Penandatangan
Nama: Nama:

No. K/P: Jawatan:

No. K/P:

PELANGGAN/PELANGGAN-PELANGGAN
Ditandatangani oleh

(No. K/P »)
di hadapan:
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