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SURAT IKATAN PENYERAHHAKAN INI dibuat pada haribulan 20

(1) CIMB ISLAMIC BANK BERHAD (No. Syarikat 671380-H),ang mempunyai alamat berdaftarnya di Aras
13, Menara CIMB, Jalan Sentral 2, Kuala Lumpur 8&8nb60470 Kuala Lumpur dan mempunyai tempat
perniagaannya di alamat yang dinyatakan dalam lfgnJadual PertamaBank”);

DAN

(2 pihak atau pihak-pihak yang nama dan butirannygadakan dalam Item 1(b) Jadual Pertama sebagai
penyerah hak Penyerah Hak”).

BAHAWASANY Allbk1]
(A) Hartanah

Menurut sesuatu perjanjian jual beli yang dipekhaldalam Item 4(a) Jadual PertamBefjanjian Jual
Beli”) dan diikat antara pihak-pihak yang nama-nama Hdatirannya dinyatakan dalam Item 5 Jadual
Pertama (Pemaj u/Penjual”) sebagai pihak pertama, Penyerah Hak sebagédk g#dua dan jika berkenaan,
pihak yang nama dan butirannya dinyatakan dalam étdadual PertamaReémilik”) sebagai pihak terakhir,
Pemaju/Penjual, dengan persetujuan Pemilik teledebgu untuk menjual, dan Penyerah Hak telah bgtse
untuk membeli, hartanah yang diperihalkan dalamm [BeJadual PertamaHartanah”).

*Dalam hal jika Penyerah Hak bukan pembeli pertdtagtanah, ungkaparPtrjanjian Jual Beli” akan
merujuk kepada perjanjian jual beli utama yang wiadkan dalam Item 4(b) Jadual PertamBe(janjian

Jual Beli Utama”) dan butiran lengkap bagi semua sub-jualan, petnekan dan penyerahhakan semula
sehingga jualan antara Penyerah Hak dan Penjulahadiperihalkan dalam Jadual Kedua.

(B) Kemudahan Pembiayaan Komoditi M urabahah

Atas permintaan Penyerah Hak, Bank telah membéainBgan suatu kemudahan Pembiayaan Hartanah
Komaoditi Murabahah yang diperihalkan dalam Itemnadull Pertama K'emudahan”) mengikut terma surat
tawaran Bank yang diperihalkan dalam Item 8 JaBadlama, (Surat Tawaran”). Selanjutnya, Pelanggan,
dengan mematuhi konsep Sharjak2)bagi komoditi Murabahah, telah melaksanakan dokududumen
berikut: (i) perjanjian kemudahan Murabahah yampdhalkan dalam Item 9 Jadual PertaniRe(fanjian
Kemudahan Murabahah”) dan (i) Dokumen Transaksi (seperti yang ditétan di bawah).

© *Dokumen hak milik keluaran individu/*dokumen hakililn strata keluaran bagi Hartanah belum
dikeluarkan oleh pihak berkuasa yang berkaitan.

*Potong jika tidak berkenaan
(D) Pelaksanaan Surat Ikatan Penyerahhakan ini

Suatu terma Surat Tawaran dan Perjanjian KemuddWiarabahah adalah bahawa Penyerah Hak
melaksanakan dan menyampaikan Surat lkatan Permgdat ini untuk menjamin pembayaran semua
Amaun Bercagar (seperti yang ditakrifkan di bawah).



Dengan ini diper setujui seperti berikut:
1 TAKRIF DAN TAFSIRAN
11 Takrif

Ungkapan yang digunakan dalam Penyerahhakan im ale@mpunyai maksud yang sama seperti dalam
Perjanjian Kemudahan Murabahah, melainkan jikatidék sesuai dengan konteks yang digunakan.
Ungkapan berikut akan mempunyai maksud berikut:

Akta-Aktayang Terpakai bermaksud Kanun Tanah Negara (Akta 56 Tahun 19&&)un Tanah
Sarawak (Bab 81), Ordinan Tanah Sabah (Bab 68)kr&@a Tanah
(Hakmilik Subsidiari) 1972, Akta Hakmilik Strata 8%, Ordinan
Hakmilik Strata 1995, dan Akta Pengurusan Strafi820

Penyerah Hak bermaksud pihak atau pihak-pihak yang nama atawammamanya dan
butirannya adalah seperti yang dinyatakan dalam ltgb) Jadual
Pertama;

Pelanggan bermaksud pihak atau pihak-pihak yang dinyatakdandétem 2 Jadual
Pertama;

Peristiwa I ngkar bermaksud sebarang kejadian seperti yang dinyatddkam Klausa 11

Perjanjian Kemudahan Murabahah;

Penjamin bermaksud mana-mana orang yang dikehendaki untukberikan
jaminan atas nama Bank seperti yang dinyatakamd&larat Tawaran;

Perbadanan Pengurusan bermaksud perbadanan pengurusan yang ditubuhkewain Akta-Akta
yang Terpakai berkenaan dengan bangunan yang markissibahagian
daripada Hartanabh;

Kumpulan Wang Pengurusan  bermaksud kumpulan wang pengurusan sebagaimanadytakgifkan
dalam Akta-Akta yang Terpakai;

Amaun Ber cagar bermaksud Keberhutangan sebagaimana yang ditakritkabawah
Perjanjian Kemudahan Murabahah (iaitu semua wanganky dan
liabiliti lain pada masa ini dan masa hadapan yamega dibayar,
terhutang atau ditanggung oleh Pelanggan atau mana- Pihak
Pemberi Cagaran kepada Bank di bawah Surat Taw&ramanjian
Kemudahan Murabahah atau mana-mana Dokumen Cagdaéam



12
(@)
(b)

setiap hal, sama ada bersendiri atau bersesama,batgesama dan
berasingan, dengan mana-mana orang lain, samaeala sebenar atau
kontingen dan sama ada sebagai prinsipal, penjatain selainnya),
termasuk:

0] bayaran yang genap masa dan kena dibayar addmdyan
dan/atau mana-mana Pihak Pemberi Cagaran kepada Ban
apabila berlakunya suatu Peristiwa Ingkar; atau

(i) bayaran yang genap masa dan kena dibayarReelyerah Hak
dan/atau Pelanggan kepada Bank apabila penyeleamiah
Kemudahan dibuat atau apabila tamatnya Tempoh (yaama
berkenaan);

semua wang, obligasi dan liabiliti yang mungkind@anasa ini atau pada
masa hadapan, kena dibayar, terhutang atau ditagggeh Pelanggan,
Penyerah Hak dan/atau Pihak Pemberi Cagaran lgadeeBank sama
ada berkenaan dengan mana-mana akaun atau kemuldémaatau
sebaliknya;

Dokumen Cagaran bermaksud dokumen cagaran yang dilaksanakan oletk FRemberi
Cagaran atas nama Bank untuk menjamin Kemudahdagaenana
yang dikehendaki di bawah Surat Tawaran;

Pihak Pemberi Cagaran bermaksud Pelanggan, Penyerah Hak, Penjamin daa-mana pihak
lain yang dikehendaki oleh Bank untuk (i) membearmilkeagaran bagi
obligasi Pelanggan di bawah Kemudahan, dan (ii) aksainakan
Dokumen Cagaran;

Dokumen Transaksi secara kolektifnya bermaksud dokumen berikut:

(a) dokumen yang membuktikan Transaksi Dagangan (Sepeng
ditakrifkan dalam Klausa 1.1 Perjanjian Kemudaharaihahah);

(b) Dokumen Cagaran; dan

(c) apa-apa dokumen lain yang ditetapkan sedemikidniéek.

Tafsiran
Perkataan yang membawa maksud bilangan tunggahs$ekibilangan majmuk, dan begitu juga sebaliknya.

Perkataan yang menunjukkan jantina maskulin terkngsuina feminin dan entiti yang tidak memilikisur
maskulin atau feminin, dan begitu juga sebaliknya.
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(d)

(e)

(f)
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(@)
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(@)

Tajuk dan tajuk kecil kepada Klausa dan Jadualmd&arat lkatan Penyerahhakan ini dimasukkan untuk
kemudahan sahaja dan akan diabaikan semasa mekatafseruntukan Surat Ikatan Penyerahhakan ini.

Melainkan jika dinyatakan sebaliknya, rujukan kepadausa dan Jadual hendaklah ditafsirkan sebagai
rujukan kepada Klausa dan Jadual Surat Ikatan Pamyakan ini.

Rujukan kepada peruntukan mana-mana perundangarasiek peruntukan tersebut sebagaimana yang
diubah suai atau digubal semula, dan mana-manangeengan sampingan atau subsidiari berkaitan yang
digubal di bawah perundangan tersebut.

Perkataan yang terpakai kepada orang sebenar téemasna-mana badan, orang, syarikat, perbadanan,
firma atau perkongsian, korporat atau selainnygeneentiti pentadbiran dan/atau kerajaan dantbégga
sebaliknya.

Rujukan kepada seseorang termasuk pengganti hik pgimegang serah hak yang dibenarkan, waris dan
wakil dirinya (yang mana berkenaan).

PerkataanWang”, “Ringgit Malaysia” dan simbol RM” akan ditafsirkan supaya bermaksud mata wang
Malaysia.

Jadual Pertama dan Kedua akan membentuk sebahlmegiting Surat Ikatan Penyerahhakan ini dan mesti
dibaca dan ditafsirkan dengan sewajarnya.

Jika terdapatnya dua (2) atau lebih orang yangndikiami dalam ungkapan “Penyerah Hak”, semua
persetujuan dan aku janji yang dinyatakan dibuah &tenyerah Hak dan bagi pihak Penyerah Hak akan
disifatkan sebagai dibuat oleh atau mengikat sesnaiag tersebut secara bersesama dan berasingan.

PERJANJIAN KEMUDAHAN MURABAHAH

Jika terdapatnya sebarang konflik atau percanggahtama peruntukan Perjanjian Kemudahan Murabahah
dan Surat Ikatan Penyerahhakan ini, peruntukarakdind Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan mengatasi
yang lain bagi tujuan tafsiran dan penguatkuasaaat &atan Penyerahhakan ini.

WAAD UNTUK MEMBAYAR

Penyerah Hak berwaad dengan Bank bahawa Penyekaalkida membayaripk3jatau melunaskan kepada
Bank, dengan sewajarnya dan tepat pada masanya: -

Amaun Bercagar menurut terma dan syarat Perjalggnudahan Murabahah; dan

semua wang lain yang terhutang atau perlu dibayaawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini.
CAGARAN

Penyerahhakan

Penyerah Hak, melalui Surat Ikatan Penyerahhakaményerahhakkan secara mutlak kepada Bank, semua
hak, hak milik, manfaat dan kepentingan Penyerahddédam dan ke atas Hartanah di bawah (i) Perjanjia



(b)

()

(d)

(e)

Jual Beli dan (ii) mana-mana perjanjian lain yangalahnya Penyerah Hak telah memperoleh apa-dpa ha
dan/atau kepentingan dalam Hartanah.

Penyerah Hak mengaku janji untuk mematuhi dan rsalzdkan semua terma dan syarat yang dikenakan ke
atas Penyerah Hak di bawah Perjanjian Jual Belatknapa-apa perjanjian lain yang diserahhakkpada
Bank di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini. Baak diwajibkan untuk mematuhi atau melaksanakan
sebarang terma atau syarat tersebut, walaupuniBdek, mengikut budi bicaranya:

0] membuat pelepasan progresif bagi amaun yang dik@oadi bawah Kemudahan kepada
Pemaju/Penjual atau orang lain di bawah terma garasPerjanjian Kemudahan Murabahah jika
berkenaan; atau

(i) mengemukakan atau memfailkan apa-apa tuntutan atangambil tindakan lain untuk
menguatkuasakan terma Perjanjian Jual Beli.

Penyerah Hak mengakui bahawa Bank tidak akan metighe atau menangguhkan sebarang pembayaran
keluar Kemudahan atas permintaan Penyerah HakBjlk telah memberikan apa-apa aku janji kepada
mana-mana pihak ketiga untuk membayar keluar Kehamakecuali jika pihak ketiga itu bersetuju secara

nyata dengan (i) permintaan Penyerah Hak dan @epaskan dan membebaskan Bank daripada aku
janjinya.

Penyerah Hak mesti, atas permintaan Bank, mendkangiengan Bank:

() sebelum pengeluaran dokumen hak milik berasingantak milik strata bagi Hartanah oleh pihak
berkuasa, (i) Perjanjian Jual Beli yang diserahbakkepada Bank di bawah Penyerahhakan ini;
dan (ii) mana-mana dokumen asal lain yang membaktdebarang hak milik, hak dan manfaat
dalam dan ke atas Hartanah; dan

(i) selepas pengeluaran dokumen hak milik berasingantatk milik strata bagi Hartanah oleh pihak
berkuasa, dokumen hak milik keluaran berasingaun tz& milik strata bagi Hartanah.

Bank akan mempunyai jagaan dan milikan dokumen yéephut dalam subklausa (d) ini sepanjang tempoh
Surat Ikatan Penyerahhakan ini.

*Apabila Surat lkatan Penyerahhakan ini dilaksanaldan atas permintaan Bank, Penyerah Hak akan
mengeluarkan notis penyerahhakan kepada PenjuajBetalam bentuk yang semunasabahnya diminta
oleh Bank. Penyerah Hak bersetuju dan mengakuiviemtzank (dengan diri sendirinya atau bertindak
melalui peguam caranya) sebaliknya boleh memilifukumengeluarkan notis penyerahhakan (yang boleh
atas pilihan Bank mengambil bentuk atau sebahdmgaarnya mengambil bentuk yang dinyatakan Jadual
1A atau Jadual 1B, yang mana berkenaan) terus &dpacjual/Pemaju.

*(Nota: Hanya Transaksi di bawah lingkungan Aktan@pian Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966
menghendaki suatu salinan Surat Ikatan Penyerahtiakdisampaikan kepada Penjual/Pemaju)
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(@)

(b)

()
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(@)

(b)
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Cagaran Berterusan

Cagaran yang diwujudkan di bawah Surat Ikatan Rahyakan ini dan mana-mana Dokumen Cagaran lain
adalah bertujuan secara nyata untuk menjadi, dam denjadi, cagaran yang berterusan untuk pembayara
Amaun Bercagar. Sifat berterusan bagi cagarankerpalaupun:

Penyerah Hak dan/atau Pelanggan pada bila-bila tegsenti diwajibkan untuk membuat apa-apa bayaran
kepada Bank di bawah Kemudahan selama apa-apa heatgno tempoh-tempoh;

(i) akaun Penyerah Hak dan/atau akaun Pelanggajaddédank terhenti berupa semasa atas apa-apa sebab;
atau (ii) terdapatnya sebarang penyelesaian akaun.

Surat Ikatan Penyerahhakan ini tidak akan ditanmatk@u terjejas oleh penggulungan, penggabungan,
penyusunan semula, kebankrapan, kematian atawigetgkan mental Penyerah Hak, Pelanggan atau mana-
mana Pihak Pemberi Cagaran lain, atau perubahapsskin dalam keadaan atau status mereka.

Waad untuk menyediakan cagaran lanjut

Jika nilai Hartanah menyusut, jika Hartanah terandangan apa jua cara atau nilai Hartanah mengkdk t
mencukupi untuk menjamin Keberhutangan atau jikdagatnya perubahan negatif dalam kepercayaan
kredit Pelanggan, Penyerah Hak mestilah, atas ptaem Bank dan dengan kosnya ditanggung oleh
Penyerah Hak dan/atau Pelanggan, mewujudkan ataastikan supaya Pelanggan mewujudkan, atas nama
Bank (atau mana-mana orang seperti yang diarahlkedinBank), cagaran selanjutnya atau jaminan lain ke
atas aset, dalam bentuk dan mengikut terma, sebagaiyang semunasabahnya dikehendaki oleh Bank.

Atas permintaan Bank, Penyerah Hak mestilah mersitdpo dengan Bank (i) dokumen hak milik bagi

mana-mana harta tidak boleh alih yang terletakpgzala Penyerah Hak bagi sebarang tempoh, dan &) ap
apa syer, saham atau pelaburan atau sekuriti &aig didaftarkan atas nama Penyerah Hak atau sgdainn
merupakan milik Penyerah Hak. Deposit tersebut eddakebagai kolateral untuk pembayaran Amaun
Bercagar.

WAAD BERKENAAN DENGAN HARTANAH
Penyerahan Milikan K osong

Selagi hak, hak milik dan kepentingan Penyerah #telam dan ke atas Hartanah tetap terserah hak pada
Bank, Penyerah Hak akan, apabila berlakunya Reastigkar, dengan kos dan perbelanjaannya ditargggun
oleh Penyerah Hak sendiri, menyerahkan milikan kgddartanah dengan segera kepada Bank atau kepada
orang lain seperti yang diarahkan oleh Bank.

Mana-mana pembeli atau mana-mana orang lain yangusan dengan Bank atau membeli Hartanah di
lelong awam atau melalui triti persendirian tid&aa dikehendaki untuk membuat pertanyaan mengenai:

0] sama ada Amaun Bercagar telah genap masa atadikewyar;
(i) sama ada apa-apa kuasa yang Bank berupa menjakaidamenjadi boleh dijalankan;
(iii) sama ada apa-apa wang kena dibayar di bawah Ratah IPenyerahhakan ini;



4.2

(@)

(b)

4.3

(@)

(b)

4.4

(iv) cara wang yang dibayar, dipungut atau dipinjam akgannakan oleh Bank; dan

(v) kewajaran atau keteraturan apa-apa jualan oleh, wategsan lain dengan Bank, mahkamah atau
pentadbir tanah (yang mana berkenaan).

Mencagarkan Hak Milik Tanah dan mematuhi syarat-syarat hak milik tanah

Apabila dikeluarkan dokumen hak milik keluaran atzak milik strata yang berasingan (yang mana
berkenaan) bagi Hartanah, Penyerah Hak mestilahgathe kos dan perbelanjaannya ditanggung oleh
Penyerah Hak sendiri, mengambil pindah milik Heatadan:

0] melaksanakan suatu gadaian undang-undang dalamkbentg ditetapkan oleh Bank; dan

(i) menyebabkan gadaian undang-undang itu didaftarkagah sewajarnya di pejabat tanah atau
pejabat pendaftaran tanah yang berkaitan,

untuk menjamin pembayaran Amaun Bercagar yang nahkiepada Bank.
Penyerah Hak mestilah mematuhi dan menurut:

0] semua syarat, sekatan dan kategori penggunaan (taysth atau tersirat) yang dikenakan ke atas,
berkaitan dengan atau melibatkan Hartanah; dan

(i) peruntukan mana-mana Akta Parlimen, ordinan atalrean dan apa-apa kaedah, peraturan atau
perintah (termasuk semakan) yang digubal di bawahmangan tersebut yang berkuat kuasa pada
masa ini, yang terpakai kepada Hartanah.

Kegunaan Hartanah
Penyerah Hak tidak boleh dan mesti memastikan balfelanggan tidak akan:

menyimpan atau membawa masuk ke atas Hartanalpagzaeang yang bersifat khususnya mudah terbakar,
mudah ternyalakan atau berbahaya; dan/atau

melakukan atau membenarkan dilakukan, apa-apanaeykag mungkin menyebabkan pelan takaful yang
disebut dalam Klausa 4.14gkaful) menjadi tidak sah atau boleh batal.

Selanjutnya, Penyerah Hak mestilah menghentikagatesegera apa-apa penggunaan Hartanah apabila
menerima notis bertulis daripada Bank bahawa pemgu Hartanah tersebut (termasuk apa-apa struktur
atau lekapan pada Hartanah) atau mana-mana bafeyi@mah, mungkin menjejaskan cagaran Bank (sama
ada disebabkan oleh kesesakan atau atas apa-aaael.

Pembayaran Perbelanjaan

Penyerah Hak mestilah membayar semua sewa tepatmashnya apabila kena dibayar (termasuk cukai
tanah, taksiran, cukai, caj, duti, pengenaan dabefmnjaan lain yang dikenakan atau ditaksir ke ata

Hartanah atau ke atas pemilik atau penghuni Hantatau selainnya perlu dibayar berkenaan dengan
Hartanah) dan mengemukakan semua resit untuk perdrayersebut kepada Bank apabila dituntut. Jika
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(@)

(b)

()

(d)

4.6

Penyerah Hak gagal membayar apa-apa wang sedemikénk boleh (tetapi tidak diwajibkan untuk)
membayar wang itu atau mana-mana bahagian wargptérdDalam keadaan sedemikian, Penyerah Hak
mesti membayar balik semua wang yang dibelanjakaeh Bank apabila dituntut oleh Bank. Sehingga
Penyerah Hak membayar balik amaun tersebut, amengebiut akan membentuk sebahagian daripada
Amaun Bercagar.

Maklumat mengenai perkara yang melibatkan Hartanah

Jika Penyerah Hak (i) disampaikan mana-mana pernashauntutan, notis atau perintah dan/atau (dase
akan sebarang transaksi yang melibatkan Hartamahradna-mana bahagiannya, Penyerah Hak mestilah
memaklumkannya kepada Bank dengan segera (masgpakaru inti pati). Penyerah Hak mestilah
mengemukakan permohonan, tuntutan, notis atautpbriersebut atau dokumen lain yang membuktikan
transaksi tersebut kepada Bank dengan segera.

Penyerah Hak mesti melakukan semua perbuatan dagambil semua langkah yang perlu atau suai
manfaat untuk melindungi dan memelihara (i) Hartedtan (ii) hak milik atau pemilikan Hartanah. Penaye
Hak selanjutnya bersetuju bahawa Bank boleh (jikalup, dengan perbelanjaannya ditanggung oleh
Penyerah Hak, melakukan semua perbuatan dan meaggukhidmat semua orang sebagaimana yang
dianggap semunasabahnya patut oleh Bank bagi tujgindungi dan memelihara Hartanah atau mana-
mana bahagiannya.

Bank berhak, dengan perbelanjaannya ditanggundRaafierah Hak, melantik penasihat dan ejen (terknasu
peguam cara dan penilai) sebagaimana yang semuataabdifikirkan patut oleh Bank, bagi tujuan untuk
tampil di atau menghadiri atau memberikan nasihatgenai, apa-apa siasatan yang berkaitan dengan (i)
pelepasan Kemudahan selanjutnya atau (ii) mana-pemgambilan Hartanah.

Semua wang yang diterima sebagai pampasan untujapdilan Hartanah atau mana-mana bahagian
Hartanah akan digunakan dalam atau untuk penyalesséau pembayaran balik apa-apa wang atau liabilit
yang dijamin oleh Surat lkatan Penyerahhakan ienyBrah Hak mengisytiharkan bahawa Penyerah Hak
akan memegang semua wang yang diterima olehnygaedraanah untuk Bank dan bersetuju bahawa Bank
boleh menerima dan memberikan pelepasan yang sedraua wang tersebut.

Berurusan dengan Hartanah
Penyerah Hak tidak boleh, tanpa mendapat persetbgrdulis daripada Bank terlebih dahulu:

(a) memindah milik, menjual, menggadaikan atau selarbgrurusan (i) dengan Hartanah atau mana-
mana bahagian Hartanah atau (ii) sebarang kepantithglam Hartanah tersebut;

(b) menjadikan Hartanah tertakluk pada sebarang bejaaajan, bebanan, liabiliti atau lien;

(c) membuat apa-apa permohonan bagi pengubahan kapsgmgunaan tanah atau bagi pengenaan
apa-apa kategori penggunaan tanah yang baru barkeleagan Hartanah; atau

(d) membuat apa-apa permohonan untuk pembatalan, pdign atau pindaan sebarang syarat atau
sekatan yang melibatkan Hartanah.
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(@)

(b)

Pemajakan dan milikan

Penyerah Hak tidak boleh, tanpa mendapat persetbgrulis daripada Bank terlebih dahulu:

(a) memajakkan, menyewakan atau memberikan apa-apg lese

(b) bersetuju untuk memajakkan, menyewakan atau mekalreapa-apa lesen;
(c) melepaskan milikan; atau

(d) membuat atau menerima penyerahan sebarang pajakan,

ke atas Hartanah atau mana-mana bahagiannya kepadamana orang. Jika Bank memberi Penyerah Hak
persetujuan bertulis Bank terlebih dahulu untukakekan apa-apa perbuatan yang disebut dalam sklau
(&) hingga (d) di atas, Bank boleh menjadikan pejsan tersebut tertakluk pada terma dan syarat
sebagaimana yang difikirkan patut oleh Bank. KepamuBank mengenai sama ada untuk memberikan
persetujuan atau tidak, adalah muktamad dan kaifklus

Baik pulih

Penyerah Hak mestilah pada setiap masa memastikewia bangunan, pepasangan dan struktur (sama ada
terbina sepenuhnya atau sedang dalam pembinaasgdara lekapan dan lengkapan di dalam atau padanya,
dan binaan lain di Hartanabh, (i) dibaik pulih supderada dalam keadaan yang baik dan layak disawa d
(ii) dilindungi sepenuhnya daripada kerosakan &tmerosotan akibat cuaca atau kerosakan bernait jah
atau sebarang sebab lain. Penyerah Hak mestilaggastikan sebarang lekapan dan lengkapan yang telah
haus atau selainnya tidak sesuai untuk digunakeaim @iang lain, dengan pengganti yang serupa jemisny
dan sama nilainya. Jika Penyerah Hak gagal melakaga-apa perkara yang dikehendaki dalam klausa ini
Bank boleh (tetapi tidak diwajibkan untuk) memaddkirtanah untuk menjalankan baik pulih sebagaimana
yang perlu.

Sekatan terhadap Pengubahan Bangunan

Penyerah Hak tidak boleh, tanpa mendapat persetupeatulis Bank terlebih dahulu, mengubah,
merobohkan atau memindahkan apa-apa bangunartustatéu lekapan yang didirikan atau terpasang pada
Hartanah atau mana-mana bahagian Hartanah padaimhasau pada bila-bila masa. Jika Penyerah Hak
mengubah, merobohkan atau memindahkan apa-apa ramgstruktur atau lekapan tanpa persetujuan
bertulis Bank terlebih dahulu, Penyerah Hak mdstiteenggantikan atau membaiki bahagian bangunan,
struktur atau lekapan yang terjejas, dengan segera.

Penyerah Hak mesti menyiapkan pembinaan mana-mamguban baru, struktur tambahan atau
pengubahsuaian jika tujuan Kemudahan adalah unarkbiayai pembinaan atau pengubahsuaian tersebut.
Pembinaan atau pengubahsuaian tersebut mesti atilakan mengikut pelan yang diluluskan oleh pihak
berkuasa yang berkaitan (termasuk apa-apa pinda@kutnya kepada pelan tersebut) sebagaimana yang
mungkin dipersetujui oleh Bank secara bertulis, dengan seberapa segera yang munasabah. Dalam
menjalankan pembinaan atau pengubahsuaian terdedoyerah Hak mesti mematuhi semua kehendak
mana-mana pihak berkuasa perbandaran tempatapilagdberkuasa kompeten lain yang diperlukan supaya
Penyerah Hak memperoleh suatu perakuan siap daatpesm, yang Penyerah Hak mesti memperoleh
selewat-lewatnya pada tarikh seperti yang ditetagitah Bank.



4.10

411

(@)

412

(@)

(b)

4.13

4.14

(@)

Hak untuk menjalankan pemeriksaan

Bank dan ejen dan pekerjanya boleh pada bila-béisansiang hari yang munasabah (i) memasuki Hartanah
(i) mendapat laluan ke sebarang struktur atauplekapada Hartanah dan (iii) melihat dan memeriksa
keadaan baik pulih Hartanah dan/atau sebarangtgtrakau lekapan padanya. Penyerah Hak bersetuju
bahawa jika Bank memasuki dan membaik pulih Hattat@n/atau sebarang struktur atau lekapan padanya,
Bank tidak akan bertanggungjawab sebagai pemegaatey ganji yang mempunyai milikan dan tidak akan
bertanggungjawab terhadap apa-apa kerugian takgdifgkan yang mungkin dialami oleh Penyerah Hak
atau Pelanggan akibat daripadanya.

Kewajipan Penyerah Hak untuk mematuhi undang-undang dan peraturan (jika berkenaan)

Penyerah Hak berwaad dan mengaku janji untuk matefean, mematuhi, menunaikan dan menerima
semua kewajipan, tanggungjawab, liabiliti, obligda@n waad yang dikenakan ke atas Penyerah Hak oleh:

() Akta-Akta yang Terpakai atau undang-undang kedailgydiwujudkan di bawah Akta-Akta yang
Terpakai; atau

(i) mana-mana peraturan, resolusi atau undang-undaciyj yeng diluluskan oleh Pemaju atau
Perbadanan Pengurusan, bagi Hartanah (yang makenhkan), berkaitan dengan hak, kegunaan
dan penikmatan Penyerah Hak terhadap Hartanahattmbersama.

Kumpulan Wang Pengurusan (jika berkenaan)

Penyerah Hak mestilah membayar dengan segera sgaramuran, tunggakan dan levi kepada Kumpulan
Wang Pengurusan, mengikut cara dan pada masa sebagayang ditentukan oleh Pemaju/Penjual atau
Perbadanan Pengurusan, mengikut mana yang berkebhagn tujuan menyelenggarakan, mengawal,
mengurus dan mentadbir harta bersama, membayar kedaran, taksiran, cukai dan sumbangan takaful
dan menunaikan apa-apa obligasi lain pihak Pemafjuil atau Perbadanan Pengurusan.

Jika Penyerah Hak ingkar membuat bayaran sedemiBank boleh (tetapi tidak diwajibkan untuk)
membayarnya atau mana-mana bahagian bayaran tersebu

Surat Kuasa Wakil

Penyerah Hak mestilah melaksanakan dan menyampaileanmenyebabkan pelaksanaan dan penyampaian
kepada Bank, suatu Surat Kuasa Wakil dalam beranldéngan kandungan yang boleh diterima oleh Bank,
yang melantik Bank atau namaannya untuk bertindbkgai wakil Penyerah Hak.

Takaful
Hartanah hendaklah dilindungi oleh Takaful

(@ Penyerah Hak mesti memastikan bahawa Hartanatddilgi daripada kerugian atau kerosakan
akibat kebakaran dan daripada risiko lain sebagsanyang dianggap suai manfaat oleh Bank di
bawah pelan takaful yang diambil dengan pengetealadiful yang diluluskan oleh Bank, dan untuk
amaun yang boleh diterima oleh Bank. Penyerah Hzdtimnenyebabkan kepentingan Bank sebagai
penerima kerugian disahkan pada pelan takaful elag diambil sedemikian. Penyerah Hak mesti
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(ii)

(i)

mendepositkan sijil yang berkaitan dengan pelaaftakersebut dengan Bank dan menyampaikan
resit bagi pelan takaful tersebut kepada Bank.

Jika Perbadanan Pengurusan menawarkan perlindungkaful, Bank boleh menerima
perlindungan tersebut untuk Hartanah.

Sekiranya Penyerah Hak gagal mematuhi mana-manatpkan dalam Klausa 4.14 ini, Bank boleh
(tetapi tidak diwajibkan untuk), jika berkenaan:

1. mengambil, mengekalkan, atau membaharui pelanubtatebut mengikut Klausa 4.14(a)(i)
dan 4.14(a)(ii) di atas. Penyerah Hak mesti menamggebarang sumbangan yang perlu
dibayar berkaitan dengan pelan takaful tersebat; at

2. melaksanakan pelan takaful tersebut mengikut Klduk& ini. Penyerah Hak mesti membayar
kepada Bank semua wang yang dibelanjakan oleh Bankenaan dengan pelan takaful
tersebut dengan segera apabila dituntut.

Dalam hal sedemikian, Penyerah Hak mesti memaklanB@nk mengenai amaun yang akan
dilindungi. Jika Penyerah Hak gagal memaklumkankBamengenai amaun tersebut, Bank akan
menganggap Hartanah sebagai telah dilindungi s@oyku dan Penyerah Hak tidak boleh
mempertanggungjawabkan Bank jika terdapatnya kelgama perlindungan takaful (kecuali jika
kekurangan itu disebabkan oleh kecuaian melampangkaran atau peninggalan sengaja Bank).
Penyerah Hak mengaku janji bahawa jika Bank menuitituk menjalankan kuasanya di bawah
Surat Ikatan Penyerahhakan ini, Penyerah Hak a#tak mengambil, atau jika telah diambil, akan
menghentikan dengan segera, apa-apa perlindunafult&e atas Hartanah berkenaan dengan
risiko takaful yang telah dilindungi oleh takafidng diambil oleh Bank.

(b) Takaful Lain

(i)

(ii)

(i)

Penyerah Hak mestilah, atas permintaan Bank, mdnidan mengekalkan suatu Pelan Takaful
Gadai Janji Kumpulan untuk melindungi Bank daripad&o yang berkaitan dengan kematian
Penyerah Hak.

Penyerah Hak bersetuju dan mengaku janji bahaakaia (atau akan memastikan Pelanggan akan),
(i) menyerahhakkan sepenuhnya semua hak, hak rkéjentingan dan manfaat berkenaan hasil
yang perlu dibayar di bawah Pelan Takaful Gadaji ¥armpulan kepada Bank sebagai cagaran
tambahan, dan (ii) menamakan Bank sebagai beréfisizggal di bawah pelan tersebut. Jika
Penyerah Hak gagal mengambil Pelan Takaful Gadgii kampulan tersebut, Bank boleh (tetapi
tidak diwajibkan untuk), mengambil dan mengekallaratu pelan takaful, dengan kos dan
perbelanjaannya ditanggung oleh Penyerah Hak, pagmgjamin pembayaran semua atau mana-
mana bahagian wang yang terhutang oleh Penyeralateitau Pelanggan kepada Bank mengikut
apa-apa terma yang difikirkan patut oleh Bank.

Jika berlakunya suatu Peristiwa Ingkar, Pelan Tldkaadai Janji Kumpulan itu boleh ditamatkan
oleh Bank dan Bank berhak untuk menyerahkan siiaful yang berkaitan dan menerima nilai
serahan yang berkaitan di bawah pelan takaful itu.
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()

(d)

51

(@)

(b)

Sekatan terhadap Takaful Tambahan

Melainkan jika dibenarkan oleh Bank, Penyerah Hiddkt boleh melaksanakan atau mengekalkan sebarang
takaful terhadap apa-apa risiko berkenaan dengatatédn atau mana-mana kerja, bangunan atau lekapan
pada atau berkenaan dengan Hartanah atau manaiaréarzah lain yang digadaikan atau dicagarkan kepad
Bank apabila Bank atau Penyerah Hak telah melaksargtau telah menjalankan pelan takaful yang diseb
dalam Klausa 4.14(a).

Penggunaan Wang Takaful

0] Bank boleh menghendaki apa-apa wang yang diterinb@wlah mana-mana pelan takaful, sama
ada dilaksanakan oleh Bank, oleh Penyerah Hak @anfdeh Pelanggan, untuk digunakan bagi
memulihkan sebarang kerugian atau kerosakan kagadanah ATAU bagi pembayaran Amaun
Bercagar. Penyerah Hak bersetuju bahawa (i) senamg wang diterima di bawah pelan takaful
akan dipegang sebagai amanah untuk Bank dan (iijk Baleh menerima wang tersebut dan
memberikan pelepasan yang baik untuk semua wasepiet.

(i) Jika Penyerah Hak, dengan persetujuan Bank tertiddilnlu, memilih untuk menggunakan wang
yang diterima di bawah mana-mana pelan takafulkumte@mulihkan kerugian atau kerosakan pada
Hartanah, Penyerah Hak mestilah, di samping membayeaun Bercagar, menanggung apa-apa
kurangan yang timbul selepas menggunakan pampasandjterima di bawah pelan takaful untuk
memulihkan kerugian atau kerosakan pada Hartamsdiet.

(iii) Jika Penyerah Hak memilih untuk menggunakan wamg yhterima di bawah mana-mana pelan
takaful bagi penyelesaian Amaun Bercagar dan waing/ang perlu dibayar di bawah Kemudahan,
dan wang yang diterima itu adalah kurang daripaddgh Amaun Bercagar, Penyerah Hak mesti
membayar kepada Bank perbezaan antara jumlah ayazgnditerima oleh Bank di bawah pelan
takaful dan jumlah Amaun Bercagar yang kena dihagalam tempoh tujuh (7) hari dari tarikh
tuntutan oleh Bank.

REMEDI
Remedi untuk Bank

Jika berlakunya sebarang Peristiwa Ingkar, Bankhdlermelaksanakan hak dan kuasa yang boleh
dilaksanakan apabila berlakunya keingkaran terseyarng dipunyai Bank (i) di bawah Surat lkatan
Penyerahhakan ini dan mana-mana Dokumen Cagareattdai (i) di sisi undang-undang. Ini termasuépét
tidak terhad kepada semua atau mana-mana hak daa kang berikut:

hak untuk memasuki dan mengambil milikan Hartanaln smana-mana bahagian atau bahagian-bahagian
Hartanah, dan untuk didaftarkan sebagai pemilikateah tersebut (jika dibenarkan di bawah mana-mana
Akta yang Terpakai);

hak dan kuasa untuk menjual Hartanah melalui lebomgm atau triti persendirian, dan hak untuk merbua
tawaran di mana-mana jualan tersebut; dan
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()

52

53

(@)

(b)

hak untuk memulakan tindakan sivil bagi pemunggtmula Amaun Bercagar, (i) sebelum merealisasikan
Hartanah dahulu atau (ii) secara serentak dengaa+mana hak dan remedi lain Bank di bawah Surétka
Penyerahhakan ini atau di sisi undang-undang,

DAN Penyerah Hak berwaad dan mengaku janji segai@nuntuk melakukan segala perbuatan dan perkara
dan melaksanakan segala surat ikatan dan instreeimEgaimana yang dihendaki atau ditetapkan olek Ban
bagi tujuan melaksanakan dan/atau menyempurnakaa@ perbuatan atau transaksi yang disebut dalam
klausa ini.

Hasil jualan

Semua wang yang diterima oleh Bank daripada apgaséding yang dimulakan atau langkah yang diambil
di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau marsr@okumen Cagaran lain (jika ada) akan digunakan
oleh Bank:

PERTAMA untuk membayar cukai tanah, kadaran, culedisiran dan perbelanjaan lain yang kena
dibayar kepada Kerajaan;

KEDUA untuk membayar (i) semua kos, caj dan pemfjabn yang ditanggung dan pembayaran
yang dibuat oleh Bank di bawah peruntukan Surattk@enyerahhakan ini atau mana-
mana Dokumen Cagaran lain (jika ada) dan (ii) gma@ukai lain yang perlu dibayar di
bawah mana-mana undang-undang bertulis yang bekussa pada masa pelupusan
Hartanah;

KETIGA untuk membayar Keberhutangan yang genapandasm masih belum dibayar di bawah
Kemudahan, termasuk apa-apa caj pembayaran lewat;

KEEMPAT untuk membayar semua wang lain yang genapa dan masih belum dibayar di bawah
Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau mana-mana Dek@agaran lain (jika ada);

KELIMA untuk membayar kepada Bank semua Amaun Bgacdain (sama ada liabiliti tersebut
merupakan liabiliti masa kini, masa hadapan, sebhekantingen, utama, sekunder,
kolateral, bercagar atau tidak bercagar, berasiatmnbersesama) di bawah mana-mana
akaun dengan Bank;

KEENAM sebarang lebihan akan dibayar kepa@dng yang berhak menerima lebihan tersebut.
Liabiliti peribadi Penyerah Hak
Jika:

amaun yang direalisasikan oleh Bank apabila Halntalijaal, selepas pemotongan dan pembayaran semua
fi (termasuk fi peguam cara Bank atas dasar targyougi penuh), tunggakan, kos, sewa, kadaran, daai
perbelanjaan lain berkenaan Hartanah, adalah kutarmgada Amaun Bercagar; dan

sama ada Bank merupakan pembeli di jualan tersgautsebaliknya,
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Penyerah Hak mesti membayar atau mendapatkan panapalgepada Bank bagi perbezaan antara amaun
yang kena dibayar dan amaun yang direalisasikaansi&thn. Sehingga pembayaran tersebut, Penyerah Hak
juga akan membayar apa-apa perbelanjaan berkatanditanggung oleh Bank.

DENGAN SYARAT BAHAWA tiada apa jua yang dinyatakdalam Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan
ditafsirkan dengan apa jua cara (i) untuk mengdau menghendaki Bank supaya melaksanakan hak
penjualan Hartanah terlebih dahulu sebelum mengaatikan waad peribadi Penyerah Hak dan/atau
Pelanggan untuk membayar apabila dituntut atawrii)k menyekat, menjejaskan atau mengurangkan hak
Bank di sisi undang-undang atau ekuiti.

NOTISTUNTUTAN

(&) Natis, tuntutan dan komunikasi lain yang perlu diken kepada Bank (i) mestilah dihantar ke alamat
yang dinyatakan dalam Surat Ikatan Penyerahhakémétainkan jika Bank memaklumkan Penyerah
Hak sebaliknya); dan (ii) hanya akan berkuat kagsdila diterima oleh, dan dibuktikan dengan suatu
perakuan Bank.

(b) Notis, tuntutan dan komunikasi lain kepada Penydiak boleh dihantar kepada Penyerah Hak
melalui mana-mana kaedah berikut, dan akan disifatiebagai telah diterima oleh dan disampaikan
kepada Penyerah Hak dengan sewajarnya:

0] jika dihantar sendiri, pada masa penghantaranpeagiriman;
(ii) jika dihantar melalui pos, pada hari ketujuh (1ggas penghantaran;
(iii) jika dihantar melalui kurier, dengan segera apalBiEnyerah Hak memperakui nota

konsainan kurier; atau

(iv) jika dihantar dengan apa-apa bentuk komunikasasedrta (termasuk tetapi tidak terhad
kepada e-mel, perkhidmatan pesanan ringkas (smgp#faman suara), dengan serta-merta,;
atau

(v) jika melalui penerbitan pada laman web Bank atauatia-mana cawangan Bank, pada hari
penerbitan.

(c) Pelanggan dan/atau Penyerah Hak bertanggungjaviak omemastikan bahawa apa-apa notis yang
dihantar melalui mana-mana cara yang dinyatakatadi tidak dibaca atau diakses oleh mana-mana
pihak ketiga. Bank tidak akan bertanggungjawabrdapa cara sekalipun untuk apa-apa kesipuan
yang terhasil atau untuk sebarang kerugian ataoskkan dalam apa cara sekalipun yang timbul,
akibat tindakan pihak ketiga yang membaca atau alesag notis tersebut.

(d) Naotis, tuntutan dan komunikasi lain kepada Banknakihantar ke alamatnya yang dinyatakan dalam
Perjanjian ini, atau seperti yang dimaklumkan @ehk kepada Pelanggan. Sebarang notis yang perlu
diberikan kepada Bank (i) mestilah secara bert(ijsgitandatangani oleh Penyerah Hak; dan (iii)
hanya akan berkuat kuasa apabila diterima olehdidarktikan dengan suatu pengakuan oleh Bank;
atau jika berkenaan, diberikan melalui saluran ydibgnarkan oleh Bank.
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7.1

7.2

8.1

(@)

(b)

(e) Sebarang notis yang diberikan oleh Bank (termasué-agpa notis tuntutan untuk wang yang
dipinjamkan atau didahulukan oleh Bank kepada Beglam) boleh (i) ditandatangani bagi pihak Bank
oleh seorang pengarah, pengurus besar, pengunalppg pengurus atau pegawai lain Bank, atau
oleh mana-mana peguam cara yang dilantik untuknidel bagi pihak Bank atau (ii) dijana oleh
komputer (dalam hal sedemikian, notis tersebuktidamerlukan apa-apa tandatangan).

PENYAMPAIAN PROSESPEMULA
Penyampaian proses pemula

Sebagai tambahan kepada apa-apa cara penyampagamyagkin dibenarkan atau ditetapkan di sisi mana-
mana undang-undang bertulis, jika Bank memulakasiging undang-undang terhadap Penyerah Hak,
proses pemula itu akan disifatkan sebagai telanthaikan kepada Penyerah Hak pada alamat teradr y
dikekalkan dalam rekod Bank jika: -

(a) dihantar melalui pos berdaftar atau pos biasapasléamatnya tempoh lima (5) hari dari tarikh ia
diposkan; dan

(b) dihantar dengan tangan, pada hari ia dihantar.

Jika terdapatnya apa-apa perubahan dalam alangéefh Hak sama ada bagi tujuan (i) menghantés, not
tuntutan atau komunikasi lain kepada Penyerah ldpkrs dalam Klausa 6; atau (ii) menyampaikan pose
pemula seperti dalam Klausa 7, Penyerah Hak miesti@maklumkan Bank dengan segera tentang
perubahan tersebut melalui saluran yang dibenakdmBank supaya perubahan tersebut berkuat kaasa d
mengikat Bank.

Penyampaian proses lain

Peruntukan dalam Klausa 7.1(a) dan Klausa 7.1@@) spakai kepada penyampaian apa jua prosesgmdan
undang lain sekalipun oleh atau bagi pihak BanlallegPenyerah Hak.

PELBAGAI
Pembayaran oleh Penyerah Hak
Penyerah Hak mesti membayar atau mendapatkan panaloay

0] semua duti setem, fi atau caj lain yang perlu dib&g atas atau bersampingan dengan pelaksanaan,
pengeluaran, penyampaian, pendaftaran dan pengsatku Surat Ikatan Penyerahhakan ini; dan

(ii) semua kos dan perbelanjaan guaman yang berkaitan bersampingan dengan Surat lkatan
Penyerahhakan ini (ini termasuk fi peguam cara Batks dasar peguam cara dan klien sendiri))
sama ada Kemudahan dibatalkan sebelum pengguraaatidatk.

Bank berhak mengecaj semua perbelanjaan tersepatd&eakaun Penyerah Hak dengan Bank.
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8.2

(@)

(b)

8.3

8.4

85

Kos dan Perbelanjaan

Apabila dituntut, Penyerah Hak mesti membayar kepBdnk semua kos, caj dan perbelanjaan yang
ditanggung oleh Bank di bawah Surat Ikatan Penyededm ini, termasuk kos yang ditanggung:

0] menurut peruntukan Akta-Akta yang Terpakai;

(i) dalam pewujudan, mendapatkan balik, penguatkuasamatau penyediaan Surat Ikatan
Penyerahhakan ini dan Dokumen Cagaran lain;

(iii) dalam pemberian apa-apa notis;
(iv) dalam membuat apa-apa tuntutan, menurut SuranliReayerahhakan ini;
(v) semua wang lain yang dibayar oleh Bank berkenaagatekos, caj dan perbelanjaan itu,

dan Bank boleh mengecaj sebarang kos, caj danlpejaen tersebut kepada akaun Penyerah Hak atau
Pelanggan.

Jika Bank terpaksa memungut semula wang yang dijaii@h Surat Ikatan Penyerahhakan ini melalui
sebarang proses undang-undang, Penyerah Hak masibagar atau mendapatkan pembayaran (sebagai
tambahan kepada wang yang dijamin oleh Surat |Kk¢smyerahhakan ini yang genap masa dan kena dibayar
pada masa itu) fi peguam cara Bank (atas dasarapeguara dan klien sendiri) dan apa-apa fi dan
perbelanjaan lain yang ditanggung berkenaan depgarungutan semula tersebut.

Pengganti akan terikat

Surat lkatan Penyerahhakan ini akan mengikat wavakil diri, penyelesai, penerima, pengurus dan
pengganti hak milik Penyerah Hak dan boleh dikuaskkan oleh pengganti hak milik dan pemegang serah
hak Bank.

Kewujudan Surat Ikatan Penyerahhakan ini

Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan terus berkuasé& sehingga Penyerah Hak melaksanakan dan

mendaftarkan dengan sewajarnya suatu gadaian wutedang ke atas Hartanah atas nama Bank (yang pada
ketika itu Bank akan disifatkan sebagai telah meatyeakkan semula hak, hak milik dan kepentingaardal

dan ke atas Hartanah balik kepada Penyerah Hakl), sthingga Penyerah Hak dan/atau Pelanggan

menyelesaikan Amaun Bercagar sepenuhnya.

Tarikh Kuat Kuasa

Pihak-pihak kepada Surat Ikatan Penyerahhakarensietuju bahawa Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan
mula berkuat kuasa pada tarikh Surat Ikatan Pehliakan ini tanpa menghiraukan tarikh-tarikh yang
berbeza yang padanya pihak-pihak mungkin telahkeafeakan Surat Ikatan Penyerahhakan ini.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

(@)

Aku janji

Dalam hal jika Penyerah Hak terdiri daripada daa &bih orang, dan mana-mana orang tersebut bankra
pada masa Kemudahan diberikan atau kemudiannygdildiiskan bankrap, dan Bank tidak merealisasikan
cagarannya di bawah Surat Ikatan Penyerahhakaalanin tempoh dua belas (12) bulan dari tarikh pegnin
kebankrapan, pihak lain yang membentuk Penyerah ydalg tidak bankrap mesti membayar Amaun
Bercagar dengan sepenuhnya, dan Bank akan berhmlape balik amaun itu walau apa pun Seksyen 8(2A)
Akta Insolvensi 1967.

Keseluruhan Perjanjian

Dokumen Transaksi dan sebarang dokumen atau instryang dilampirkan bersama atau disebut dalam
Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau yang dilaksanbkrkenaan dengan Kemudahan mestilah:

0] dibaca dan ditafsirkan sebagai satu perjanjiarrsieju
(i) dianggap sebagai satu transaksi tunggal bagi tyjeanberian Kemudahan,

dan akan menggantikan semua rundingan secara dsarsurat-menyurat terdahulu berkenaan dengan
penyediaan Kemudahan.

Masa
Masa di mana sahaja yang disebutkan di sini meaupaki pati Surat Ikatan Penyerahhakan ini.
Perubahan pada Bank

Cagaran, liabiliti dan obligasi Bank yang diwujudkaeh Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan tetudaa
mengikat bagi semua tujuan walau apa pun sebaenudpghan, secara penggabungan, penyusunan semula
atau selainnya, yang mungkin dibuat dalam pembentuk) Bank atau (ii) mana-mana syarikat yang
menjalankan perniagaan Bank buat masa itu.

Perubahan pada Pelanggan dan/atau Penyerah Hak

Cagaran, liabiliti dan/atau obligasi yang diwujudkadeh Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan tetuslaa
mengikat bagi semua tujuan walau apa pun sebammgghan (sama ada atas sebab kebankrapan, kematian
kehilangan akal atau selainnya) dalam nama, beatalk komposisi Penyerah Hak. Tiada perubahan yang
berkaitan dengan atau melibatkan Penyerah Hak alanejaskan dengan apa jua cara cagaran, liabiliti
dan/atau obligasi yang diwujudkan oleh Surat Ik&anyerahhakan ini.

Penyatuan

Peruntukan (jika ada) Akta-Akta yang Terpakai yamgnyekat hak penyatuan tidak akan terpakai kepada
Surat Ikatan Penyerahhakan ini. Melainkan jika Blamisetuju sebaliknya, Penyerah Hak tidak berh&dkun
menebus, membebaskan atau melepaskan apa-apancggiagadiberikan oleh Penyerah Hak kepada Bank
di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau apaagaran, sama ada yang diberikan pada masaiuni at
selepas ini, kecuali apabila semua wang yang dijat@h Surat Ikatan Penyerahhakan ini dibayar kepad
Bank.
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(b)

8.12

8.13

(@)

(b)

(©)

Bank boleh, dengan notis kepada Penyerah Hak seiguia(7) hari terlebih dahulu:

0] menggabungkan, menyatukan atau mencantumkan sdmuanana-mana akaun Penyerah Hak
yang sebarang jenisnya (sama ada akaun semasasitdetan pembiayaan), di mana-mana
cawangan Bank dengan apa-apa liabiliti Penyerah (siaka ada liabiliti itu bersifat masa kini,
masa hadapan, sebenar, kontingen, utama, sekukalateral, bercagar atau tidak bercagar,
berasingan atau bersesama) di bawah mana-mana @@ua ada akaun semasa, deposit atau
pembiayaan), perjanjian atau kontrak dengan Baauk; d

(i) menolak selesai atau memindahkan apa-apa jumlay (8ama ada dalam mata wang yang sama
atau berbeza) yang ada dalam kredit sebarang afaganjian atau kontrak tersebut,

dalam atau untuk penyelesaian mana-mana liabiitiyBrah Hak terhadap Bank di bawah Dokumen
Transaksi atau mana-mana akaun atau akaun-akausdana ada akaun semasa, deposit atau pembiayaan),
perjanjian atau kontrak (sama ada bersifat madarkissa hadapan, sebenar, kontingen, utama, sakunde
kolateral, bercagar atau tidak bercagar, berasiagganbersesama).

Akaun Baru atau Berasingan

Jika Bank menerima notis (sama ada yang sebenekatatruktif) bahawa Penyerah Hak telah mewujudkan
atau bersetuju atau cuba mewujudkan sebarang bebamhahan atau terkemudian terhadap Hartanah dan
Perjanjian Jual Beli Utama atau Perjanjian Jual ahg mana berkenaan) atas nama mana-manal&intiti
Bank boleh, apabila menerima notis itu, membukauakgang baru atau berasingan untuk Penyerah Hak
dalam buku akaunnya. Walaupun Bank sebenarnya titakbuka akaun baru atau berasingan tersebut,
namun Bank akan disifatkan sebagai telah melakykapada masa itu. Selepas itu, semua pembayaran ke
dalam akaun yang dibuat oleh Penyerah Hak kepadk &ean, (walaupun apa-apa kaedah atau anggapan
undang-undang atau ekuiti yang sebaliknya), dikkadi atau disifatkan sebagai telah dikreditkan Heapa
akaun baru atau berasingan tersebut (sama adaasepenlibuka atau disifatkan sebagai telah dibdka)
tidak akan menyumbang kepada pengurangan Amauna@aric dengan syarat sentiasanya bahawa
peruntukan klausa ini tidak akan menjejaskan caggsag selainnya tersedia untuk pembayaran Amaun
Bercagar.

Pengubahsuaian dan kelonggaran

Bank boleh, pada bila-bila masa dan tanpa menjejadkngan apa jua cara cagaran yang diwujudkan oleh
Surat Ikatan Penyerahhakan ini:

setelah menyampaikan notis bertulis tidak kuramipdda dua puluh satu (21) hari kepada Penyerah Hak
dan/atau Pelanggan, mengubah terma dan syaratmgangawal Kemudahan dan/atau peruntukan Surat
Ikatan Penyerahhakan ini dan/atau Dokumen Cagarar(termasuk tetapi tidak terhad kepada mengubah
bilangan dan/atau amaun ansuran yang perlu dillghrPelanggan kepada Bank untuk membayar balik
Amaun Bercagar). Penyerah Hak bersetuju, secaalioleh batal dan nyata, dengan mana-mana darasemu
perubahan tersebut (walau bagaimana penting saka]ip

memberi Penyerah Hak, Pelanggan, Pihak Pemberir@a¢gin atau mana-mana orang lain apa-apa masa
atau kelonggaran;

memperbaharui apa-apa bil, nota atau sekuriti boieda lain;

18



(d)

(e)

8.14

(@)

(b)

(©)

8.15

8.16

(@)

berurusan dengan, menukar, melepaskan, mengubigitauanenahan diri daripada menyempurnakan atau
menguatkuasakan mana-mana Dokumen Cagaran atawajaatau hak lain yang ia mungkin mempunyai
daripada atau terhadap Penyerah Hak, Pelanggamatzarmana orang lain, pada masa sekarang atau pada
bila-bila masa hadapan; atau

mencapai persetujuan dengan Penyerah Hak, Pelarigipaik Pemberi Cagaran lain atau mana-mana orang
lain.

Akaun tergantung

Apa-apa wang yang diterima di bawah Surat Ikatamy®®hhakan ini boleh ditempatkan dan disimpan
dalam kredit akaun tergantung selagi difikirkarupateh Bank. Sementara itu, Bank tidak diwajibkaituk
menggunakan amaun wang itu atau mana-mana balagaum tersebut bagi pelepasan mana-mana liabiliti
Penyerah Hak dan/atau Pelanggan kepada Bank.

Tanpa menghiraukan apa-apa pembayaran sedemikiatejdapatnya sebarang prosiding berkenaan atau
setanding dengan kebankrapan, perkiraan atau pesaurkehakiman, Bank boleh membuktikan dan
bersetuju untuk menerima apa-apa dividen atau fpgusé penyelesaian berkenaan dengan keselurudan at
mana-mana bahagian wang dan liabiliti tersebut aengara yang sama seolah-olah cagaran ini tidak
diwujudkan. Tiada wang atau dividen yang diterinrehdank akan digunakan untuk pembayaran apa-apa
amaun yang terhutang oleh Penyerah Hak di bawaht Statan Penyerahhakan ini, dan Penyerah Hak
mestilah terus membayar amaun penuh yang dijareim Surat Ikatan Penyerahhakan ini, sehingga Bank
menerima daripada semua sumber, seratus peraipadkibaki akhir yang terhutang oleh Penyerah Hak
dan/atau Pelanggan.

Setelah Bank menerima baki akhir tersebut seperajtapa-apa tuntutan oleh pihak Penyerah Hak dan/ata
pihak Pelanggan terhadap sebarang lebihan ataumama cagaran yang tinggal dengan Bank akan menjadi
suatu perkara pelarasan antara Bank dan PenyekgiPEianggan dan/atau mana-mana orang atau orang-
orang yang menuntut lebihan tersebut.

Lien dan cagaran lain

Tiada apa jua dalam Surat lkatan Penyerahhakaakam memudaratkan atau menjejaskan (i) apa-apa lien
yang kepadanya Bank berhak atau (ii) sebarang @adain yang mungkin dipegang oleh Bank pada bila-
bila masa atau dari semasa ke semasa berkenaaandemgng yang dijamin di bawah Surat lkatan
Penyerahhakan ini. Tiada apa jua yang terkandutagrd8urat lkatan Penyerahhakan ini akan bertindak
untuk menggabungkan, memudaratkan atau menjejggkaabarang bil, nota, jaminan, gadai janji atau
cagaran lain yang mungkin dipegang oleh Bank buasamini bagi apa-apa wang yang Surat lkatan
Penyerahhakan ini menjamin atau dimaksudkan unhjamin atau (ii) apa-apa hak atau remedi Bank di
bawabh bil, nota, jaminan atau cagaran lain tersebut

Tanggung Rugi

Penyerah Hak tidak boleh melakukan atau meninggatiexlakuan apa-apa perbuatan, hal atau perkara
terhadap Hartanah yang akan melanggar peruntukganf@n Jual Beli, Surat Ikatan Penyerahhakan ini,
Dokumen Transaksi lain, atau mana-mana Akta, ondi@aakmen, perintah, kaedah, peraturan atau undang
undang kecil. Penyerah Hak akan menanggung rudi Bada setiap masa selepas ini terhadap:
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(b)

()

(d)

8.17

(@)

(b)

8.18

(@)

() semua kerugian, tindakan, prosiding, kos, perbatanjdan tuntutan yang timbul daripada
kemungkiran Klausa 8.16(a) ini oleh Penyerah Hak; d

(i) kegagalan Penyerah Hak untuk membayar baki harianbartanah kepada Pemaju/Penjual
dalam amaun dan sebelum tarikh akhir yang dinyatdkéawah Perjanjian Jual Beli.

Penyerah Hak mesti menanggung rugi Bank terhadbpraeg ganti rugi, kerugian atau perbelanjaan
(termasuk tetapi tidak terhad kepada perbelanjaamgn atas dasar peguam cara dan klien sendig) yan
mungkin dialami atau ditanggung oleh Bank akib@-apa keingkaran pembayaran oleh Penyerah Hak bagi
sebarang jumlah yang kena dibayar di bawah SuatdkPenyerahhakan ini. Ini termasuk tetapi tigalad
kepada apa-apa caj atau fi pembayaran lewat yéaig débayar atau perlu dibayar berkaitan denganaman
mana dana yang dipinjam atau deposit daripada pitada untuk mengekalkan amaun yang ingkar dibayar
atau dalam mencairkan atau menggunakan semulaatimnadeposit tersebut.

Penyerah Hak bersetuju bahawa apa-apa aku jamjinga dan/atau waad yang nyata atau tersirat yang
dibuat oleh Bank atas permintaan Penyerah Hak untrkbayar baki harga belian yang perlu dibayar oleh
Penyerah Hak di bawah Perjanjian Jual Beli (deragemnjua cara mengikut terma dan syarat Perjanjiah J
Beli) kepada mana-mana entiti (termasuk tetapiktigghad kepada mana-mana institusi kewangan atau
Pemaju/Penjual atau peguam cara atau firma pegasmuasing-masing), dibuat bagi pihak Penyerah Hak
dan untuk manfaat Penyerah Hak.

Penyerah Hak akan menanggung rugi dan memastikak @itanggung rugi pada setiap masa terhadap
semua tindakan, prosiding dan kos yang dialami &@ehk yang timbul daripada pemberian aku janiji,
jaminan dan/atau waad tersebut.

Per setujuan untuk menyerahhakkan/memindahkan

Penyerah Hak berwaad dan bersetuju bahawa Banklstzas pada bila-bila masa, dengan notis kepada
Penyerah Hak sekurang-kurangnya tujuh (7) harinkgle terlebih dahulu dan tanpa persetujuan Penyerah
Hak, untuk menyerahhakkan dan/atau memindahkanadwak; kepentingan, manfaat dan obligasinya di
bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini kepada mana-orang atau institusi kewangan mengikut apa-apa
terma sebagaimana yang difikirkan patut oleh Bpkdkpenjualan, pemindahan atau penyerahhakaiuélg t
menjejaskan hak Penyerah Hak di bawah Surat Ik¢smyerahhakan ini atau Kemudahan secara material
dan bermudarat. Sesuatu penyata mengenai amaurkgaaglibayar kepada Bank adalah muktamad dan
mengikat Penyerah Hak bagi semua tujuan, keculimdhal fraud atau kesilapan yang ketara.

Penyerah Hak tidak boleh menyerahhakkan dan/ataimdahkan hak, kepentingan dan obligasi Penyerah
Hak di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini taepsepujuan bertulis Bank terlebih dahulu.

Jaminan tambahan

Penyerah Hak mestilah dari semasa ke semasa damiedbila masa, melaksanakan dan melakukan semua
pindah milik, penyerahhakan, jaminan, gadaian, diloe instrumen, dokumen, perbuatan dan perkara
sebagaimana yang semunasabahnya dikehendaki otéh(Baintuk menyempurnakan cagaran di bawah
Surat lkatan Penyerahhakan ini; (i) untuk memudahkealisasi Hartanah, dan (iii) untuk menjalankan
segala kuasa, autoriti dan budi bicara Bank yahgrikan oleh Surat Ikatan Penyerahhakan ini.
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(b)

8.19

(@)

(b)

8.20

(@)

(b)
()

(d)

()

(f)

8.21

Penyerah Hak mesti memberikan semua notis, pergdtdgatarahan yang difikirkan suai manfaat oleh Bank.
Bagi tujuan tersebut, suatu perakuan bertulis yditemidatangani oleh atau bagi pihak Bank atau ganya
yang dijana oleh komputer (oleh itu, tidak memealukpa-apa tandatangan) yang menyatakan bahawa Bank
semunasabahnya menghendaki sebarang pindah m#ikyepahhakan, jaminan, gadaian, debentur,
instrumen, dokumen, perbuatan atau perkara tertentaya dilakukan akan menjadi keterangan muktamad
tentang fakta itu.

Prosiding yang diancam, dsb.
Penyerah Hak bersetuju dan mengaku janiji:

untuk memaklumkan Bank dengan segera mengenaipgpprasiding undang-undang yang diancam, yang
akan berlaku atau yang sedia ada yang melibatkayelPeh Hak, Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Gagara
lain (jika ada); dan

untuk memaklumkan Bank dengan segera mengenai pgpaerubahan dalam kedudukan kewangan
Penyerah Hak, Pelanggan dan/atau Pihak Pemberid&iaga

Hak untuk mendedahkan maklumat

Sebagai tambahan kepada orang yang dinyatakan didoal 11 (Pendedahan yang Dibenarkan) Akta
Perkhidmatan Kewangan Islam 2013, Penyerah Hak meankan Bank, secara tidak boleh batal dan nyata,
untuk mendedahkan kepada:

Biro Kredit dan mana-mana pihak berkuasa atau bkdaryang ditubuhkan oleh Bank Negara Malaysia;
atau

mana-mana pihak berkuasa lain yang mempunyai bikaaga ke atas Bank;

apa-apa maklumat yang berkaitan dengan Perjangmudahan Murabahah, Surat Ikatan Penyerahhakan
ini dan Penyerah Hak;

mana-mana pihak ketiga (termasuk syarikat indukatteak syarikat Bank),

apa-apa maklumat yang berkaitan dengan urusana&taun Penyerah Hak (termasuk kedudukan kredit
Penyerah Hak) berkenaan dengan Surat lkatan Pdgdean ini setakat mana yang dianggap suai manfaat
atau perlu oleh Bank dan juga kepada:-

mana-mana syarikat dan/atau organisasi yang membtat memberikan kemudahan pemprosesan dan/atau
menyempurnakan transaksi atau arahan yang dimami@tu diberikan kepada Bank oleh Penyerah Hak;

mana-mana penerima pindahan atau pemegang Bakajlang berpotensi, yang dengannya Bank sedang
merundingkan pemindahan, penyerahhakan dan noalisatau obligasi di bawah atau dengan merujuk
kepada Kemudahan dan/atau Surat Ikatan Penyerahhidka

Klausa Privas
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(@)

(b)

(©)

(d)

()

Penyerah Hak mengesahkan bahawa Penyerah Hakrietabaca, memahami dan bersetuju untuk terikat
oleh Notis Privasi Kumpulan CIMB (yang boleh didappada pautan www.cimbbank.com.my atau
www.cimbislamic.com) dan klausa-klausa dalam Sikatan Penyerahhakan ini yang berkaitan dengan
pemprosesan maklumat peribadi Penyerah Hak. Untekgelakkan keraguan, Penyerah Hak bersetuju
bahawa Notis Privasi itu akan disifatkan sebadahtdigabungkan ke dalam Surat Ikatan Penyerahhakan
melalui rujukan.

Jika Penyerah Hak memberikan maklumat peribadi kdamangan yang berkaitan dengan pihak ketiga,
termasuk maklumat yang berkaitan dengan waris dil@tanggungan Penyerah Hak, bagi tujuan mengikat
Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau membuka atagenealikan akaun/kemudahan Penyerah Hak dengan
Bank, Penyerah Hak (a) mengesahkan bahawa pelmetpjhak ketiga tersebut telah diperoleh atau
Penyerah Hak sebaliknya berhak memberikan maklimakepada Bank dan bahawa Bank berhak
menggunakannya mengikut Surat Ikatan Penyerahhakar{b) bersetuju untuk memastikan bahawa
maklumat peribadi dan kewangan pihak ketiga teitsleddtal tepat; (c) bersetuju untuk memaklumkan Bank
secara bertulis jika berlakunya apa-apa perubadiating kepada maklumat peribadi dan kewangan tetseb
dan (d) mengakui dan bersetuju bahawa Bank bolalamatkan Kemudahan sekiranya persetujuan itu
ditarik balik oleh mana-mana pihak ketiga tersebut.

Sekiranya Penyerah Hak mengarahkan Bank untuk seatakan apa-apa jenis transaksi rentas sempadan
(termasuk membuat atau menerima bayaran), buteiag perkaitan dengan transaksi rentas sempadan itu
(termasuk maklumat yang berkaitan dengan merekg gtibat dalam transaksi tersebut) boleh diterima
dari atau dihantar ke luar negara, di mana ia bdiekses (sama ada secara langsung atau tidakutagigs
oleh pengawal selia dan pihak berkuasa luar ndgeneaitan dengan tugas sah mereka (misalnya dalam
pencegahan jenayah). Dalam mengarahkan Bank damjeta Bank untuk memasuki mana-mana transaksi
rentas sempadan bagi pihak Penyerah Hak, Penyatabéisetuju dengan pendedahan tersebut bagi pihak
Penyerah Hak dan bagi pihak mereka yang lain yatipat dalam transaksi rentas sempadan tersebut.

Bank boleh, pada bila-bila masa dan dari semase®msa, menjalankan pemeriksaan rujukan yang perlu
(termasuk tetapi tidak terhad kepada pemeriksaalappen/rujukan kredit dengan (i) agensi
pelaporan/rujukan kredit seperti CCRIS, atau Firroformation Sdn. Bhd., (ii) mana-mana agensi la
dan/atau (iii) mana-mana institusi kewangan, umhgmbolehkan Bank memastikan status Penyerah Hak
bagi membantu Bank membuat keputusan, contohngjlaBank perlu (a) memeriksa butiran permohonan
untuk kredit dan kemudahan berkaitan kredit atamudahan lain; (b) mengurus akaun atau kemudahan
kredit dan berkaitan kredit, termasuk menjalanlemakan portfolio Penyerah Hak; dan/atau (c) memungu
semula hutang. Penyerah Hak akan dikaitkan olehsagelaporan/rujukan kredit kepada mana-mana nama
lain yang digunakan atau yang telah digunakan Bltyerah Hak, dan mana-mana pemohon bersama dan
berasingan. Bank juga boleh berkongsi maklumatatentPenyerah Hak dan cara Penyerah Hak
melaksanakan atau mengurus obligasi Penyerah Hekndih Surat Ikatan Penyerahhakan ini dengan agensi
pelaporan/rujukan kredit yang berkaitan, dan bagnasmana agensi pelaporan kredit/rujukan untuk
mendedahkan maklumat kredit Penyerah Hak kepadmgghnnya untuk tujuan pengesanan fraud dan
pencegahan fraud.

Walaupun selepas Penyerah Hak telah memberikamasgpbemaklumat kepada Bank, Penyerah Hak akan
mempunyai pilihan untuk menarik balik persetujuamg diberikan sebelumnya. Dalam hal sedemikian,
Penyerah Hak mengakui bahawa Bank berhak untuk trdanyediakan atau untuk menghentikan
Kemudahan dengan notis bertulis kepada Penyerahsklakrang-kurangnya 3 hari perniagaan terlebih
dahulu.
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(f)

(9)

(h)

8.22

8.23

Bagi tujuan klausa ini, Kumpulan CIMB terdiri daaia CIMB Group Holdings Berhad dan semua syarikat
yang berkaitan dengannya seperti yang ditakrifkalard Seksyen 7 Akta Syarikat 2016, dan syarikat-
syarikat kawalan bersama yang menyediakan perkh#&mieewangan dan lain-lain perkhidmatan yang
dikawal selia, tidak termasuk syarikat, cawanga&jalpat dan bentuk kehadiran lain yang beroperdsadi
Malaysia, dan penggunaan perkataan "Bank" hendaketta sebagai rujukan kepada Kumpulan CIMB.

Penyerah Hak selanjutnya bersetuju bahawa Bankk takan, dalam apa-apa keadaan sekalipun,
bertanggungjawab terhadap (A) sebarang tuntutaryglen, kerosakan (kewangan atau sebaliknya),
kecederaan, kesipuan atau liabiliti sama ada d&tartrak, tort, liabiliti ketat atau apa-apa dasan,| atau

(B) sebarang ganti rugi tidak langsung, khas, sagapi, turutan atau punitif, berkaitan dengan:

0] apa-apa ketidaktepatan dalam, atau kehilanganhppngan atau pengubahsuaian data;

(i) penghantaran apa-apa maklumat oleh Bank kepada-mamna agensi pelaporan/rujukan kredit
dan/atau pihak lain; atau

(iii) (a) akses atau penggunaan atau pergantungan peag#bpketidakupayaan untuk mengakses atau
menggunakan atau bergantung pada maklumat yangjakis@ oleh Bank, oleh mana-mana agensi
pelaporan/rujukan kredit dan/atau pihak lain,

melainkan dan kecuali jika terbukti telah disebabkacara langsung oleh kecuaian melampau, keingkara
atau peninggalan Bank.

Klausa ini tidak akan menjejaskan mana-mana kldaisadalam Surat Ikatan Penyerahhakan ini yang
memperuntukkan pendedahan maklumat.

Keberasingan

Apa-apa peruntukan, terma, syarat, ketentuan, weadaku janji Surat Ikatan Penyerahhakan ini dan/a
Dokumen Cagaran lain yang adalah atau menjadi nnyandang-undang, tidak sah, dilarang atau tidak
boleh dikuatkuasakan hanya akan tidak berkesarkatek@salahan di sisi undang-undang, ketaksahan,
larangan atau ketidakbolehan penguatkuasaan térskatmutidak akan mentaksahkan peruntukan laintSura
Ikatan Penyerahhakan ini.

Tiada inferens penepian atau keakuran

Bank tidak akan dianggap sebagai telah mengetepiieanakur dengan sebarang keingkaran di bawah-mana
mana Dokumen Transaksi dan boleh terus melaksarsd@na remedi yang tersedia untuknya walaupun
Bank:

(@ tidak melaksanakan apa-apa remedi yang tersedigknya sebaik sahaja keingkaran tersebut
berlaku; dan/atau

(i) telah menerima wang daripada Penyerah Hak darPatiamggan selepas keingkaran tersebut.

Apa-apa kelewatan oleh pihak Bank dalam menganalnighah untuk menguatkuasakan remedi yang
diberikan kepada atau tersedia untuk Bank di beSwaht Ikatan Penyerahhakan ini, Dokumen Cagaran lai
atau statut tidak akan menjejaskan hak tindakak Behadap Penyerah Hak dan/atau Pelanggan. Sgbaran
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8.24

8.25

(@)

(b)

penepian, persetujuan atau kelulusan yang dibeoketmn Bank hanya akan berkesan jika diberikan secar
bertulis dan adalah hanya bagi tujuan dan mendémma dan syarat (jika ada) yang dinyatakan dalam
persetujuan atau kelulusan tersebut.

K etakupayaan Pelanggan atau Pihak lain di sis undang-undang

Jika apa-apa wang terhutang dan dijamin oleh Skesdn Penyerahhakan ini, wang itu akan disifatkan
sebagai terhutang dan dijamin sedemikian walaupapasebarang pembatasan atau ketakupayaan di sisi
undang-undang yang mungkin digunakan sebagai paamelleh Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran terhadap Bank.

Tiada tolak selesai atau tuntutan balas oleh Penyerah Hak

Sehingga semua wang dan liabiliti yang kena dibaigur ditanggung oleh Penyerah Hak dan/atau Pedangg
kepada Bank telah dibayar atau dilepaskan sepeau®gnyerah Hak tidak boleh menuntut apa-apa tolak
selesai atau tuntutan balas terhadap Bank berkeleyan mana-mana liabiliti Bank kepada Penyerdh Ha
(i) dengan melunaskan apa-apa jumlah yang bolamdigt semula di bawah Surat lkatan Penyerahhakan
ini atau (ii) dengan apa-apa cara lain atau atasapp sebab lain.

Semua jumlah yang perlu dibayar oleh Penyerah Hakwah Surat Ikatan Penyerahhakan ini mesti dibaya
secara bebas dan bersih daripada dan tanpa ap@tapgan atau penahanan disebabkan oleh apa-agia cuk
(kecuali setakat mana yang dikehendaki di sisi ngdandang). Jika:

1. Penyerah Hak atau mana-mana orang lain dikehewdalsi undang-undang untuk membuat apa-apa
potongan atau penahanan disebabkan oleh apa-apisatalt apa-apa amaun lain daripada mana-mana
jumlah yang telah dibayar atau perlu dibayar olehyerah Hak, Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran kepada Bank di bawah Surat IkegagePahhakan ini dan Dokumen Cagaran lain;
atau

2. Bank (atau mana-mana orang bagi pihak Bank) atanamena Pihak Pemberi Cagaran dikehendaki di
sisi undang-undang untuk membuat sebarang potasiganpenahanan daripada apa-apa pembayaran
(kecuali disebabkan oleh cukai ke atas pendapagesinbkeseluruhan Bank) di bawah Surat Ikatan
Penyerahhakan ini dan Dokumen Cagaran lain,

Penyerah Hak mestilah memaklumkan Bank tentangappakehendak tersebut atau sebarang perubahan
dalam kehendak tersebut sebaik sahaja Penyeramelajedarinya.

Penyerah Hak:

0] akan, dengan memberikan notis bertulis selamaptiyzh (30) hari terlebih dahulu, bebas untuk
menyelesaikan atau mendapatkan penyelesaian pgnAiméun Bercagar (termasuk apa-apa
cukai sedemikian atau jumlah lain) tanpa sebarar@lfi; (i) kos bersih kepada Bank untuk
membiayai atau mengekalkan Kemudahan sehinggaetarasuk tarikh penerimaan sebenar
penyelesaian itu oleh Bank dan (iii) sebarangrfiiahan yang akan ditentukan oleh Bank yang
timbul daripada penyelesaian tersebut. Setelahripea@n penyelesaian tersebut oleh Bank,
Kemudahan akan dibatalkan;
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8.26

8.27

8.28

8.29

(i) mesti membayar sebarang cukai atau amaun lainwseltarikh akhir untuk pembayaran. Jika
liabiliti untuk membayar dikenakan ke atas Penyétak, Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran, pembayaran tersebut mestilah tdé#taa nama Penyerah Hak, Pelanggan
dan/atau Pihak Pemberi Cagaran masing-masing. Whisgaimanapun, jika liabiliti itu
dikenakan ke atas Bank, pembayaran tersebut hexiddiluat bagi pihak dan atas nama Bank;

(iii) mesti membayar amaun tambahan tersebut sg@art) perlu untuk memastikan bahawa, selepas
membuat potongan, penahanan atau pembayaran i, Benerima, pada tarikh matang, dan
mengekalkan (bebas daripada apa-apa liabiliti Imaxde dengan apa-apa potongan, penahanan
atau pembayaran tersebut), jumlah bersih yang semgan apa yang sepatutnya diterima dan
dikekalkan oleh Bank jika potongan, penahanan pésmbayaran sedemikian tidak dikehendaki
atau dibuat; dan

(iv) mestilah, sebaik sahaja Penyerah Hak, Pelangimn/atau Pihak Pemberi Cagaran telah
membayar cukai yang berkaitan, memberikan kepad# Bpsatu salinan resit rasmi atas nama
Bank, yang dikeluarkan oleh pihak berkuasa penankgang berkaitan atau pihak berkuasa lain
dan (ii) dokumentasi lain sebagaimana yang sembahsga dikehendaki oleh Bank bagi tujuan
untuk memberikannya kepada pihak berkuasa penaukaia

Penyerah Hak bersetuju bahawa persetujuan darasbkgnyerah Hak dalam Klausa 8.25(a) dan 8.25(b) d
atas akan terus wujud selepas pembayaran penuhdé&ao. Ini tidak menjejaskan kewujudan mana-mana
persetujuan lain oleh Penyerah Hak di bawah Sketah Penyerahhakan ini.

Tolak Selesai

Jika Hartanah ditawarkan untuk dijual secara lelowgurut (i) peruntukan Surat lkatan Penyerahhakan

(i) peruntukan Akta-Akta yang Terpakai dan BanKakeanakan haknya untuk membuat tawaran di jualan
tersebut atau (iii) sebaliknya, Bank akan berhatukirmenolak selesai wang yang kena dibayar oleh
Penyerah Hak kepada Bank menurut Surat Ikatan Pamya&kan ini terhadap apa-apa wang yang perlu
dibayar oleh Bank sebagai pembeli di jualan itu.

Force majeure

Bank tidak akan bertanggungjawab terhadap sebdmegagalannya untuk melaksanakan apa-apa obligasi
di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini yang didetrasecara langsung atau tidak langsung olehkiémda
atau ketiadaan tindakan mana-mana pihak berkuaagfe atau tempatan, apa-apa mogok, boikot, sekata
bencana alam, kekacauan awam atau sebab di luatd@®ank.

Penyata akaun

Penyerah Hak bersetuju secara nyata bahawa pesikatia yang ditandatangani oleh pengurus, penolong
pengurus atau mana-mana pegawai lain yang dibasakeewajarnya oleh Bank akan menjadi bukti akhir
dan muktamad mengenai keberhutangan Penyerahikiakiaida fraud atau kesilapan yang ketara.

Kerugian tak disengajakan
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8.30

8.31

8.32

(@)

(b)

8.33

8.34

Bank tidak akan bertanggungjawab terhadap apa-@paian tak disengajakan yang mungkin dialami oleh
Penyerah Hak akibat daripada Bank menjalankanratdaksanakan mana-mana kuasa, hak, keistimewaan
dan remedinya yang diberikan kepadanya oleh Skatah Penyerahhakan ini atau di sisi undang-undang.

Pendahuluan tambahan

Tiada apa jua yang terkandung dalam Surat IkataydPahhakan ini akan disifatkan sebagai mewajibkan
Bank untuk membuat atau terus membuat apa-apalpgioda atau untuk memberikan apa-apa penyesuaian
lain bagi kemudahan kepada Penyerah Hak dan/atandggan, sama ada di sisi undang-undang atau .ekuiti
Jika apa-apa pendahuluan tambahan dibuat, Bank #ilessa dengan sewajarnya untuk mengenakan duti
setem tambahan bagi Perjanjian Kemudahan Murab§hahdikehendaki berbuat demikian di bawah
peruntukan mana-mana undang-undang bertulis) dapdwgenaan duti setem tambahan (termasuk penalti,
jika ada), akan ditanggung oleh Penyerah Hak danmfélanggan dan akan membentuk sebahagian daripada
Amaun Bercagar. Jika Penyerah Hak gagal membayatekeebut, Bank diberi kuasa dengan sewajarnya
untuk mengecaj kos tersebut kepada akaun Penyetaldaih/atau Pelanggan.

Perubahan terma melalui persetujuan bersama

Peruntukan dan terma Surat Ikatan Penyerahhakanleti, pada bila-bila masa dan dari semasa kessema
tertakluk pada prinsip Shariah, diubah melalui eeiisian bersama pihak-pihak secara pertukaran surat
bersama atau apa-apa cara lain sebagaimana yanrgedigui oleh pihak-pihak dari semasa ke semasa.

Undang-undang dan bidang kuasa yang ter pakai

Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan dikawal olehditafsirkan mengikut undang-undang Malaysia. Bank
akan bebas untuk memulakan dan mengambil tindaiganpaosiding untuk menguatkuasakan Surat Ikatan
Penyerahhakan ini sama ada di Malaysia dan/atemnttiat lain, sebagaimana yang difikirkannya patut.

Penyerah Hak bersetuju bahawa jika sebarang tindatea: prosiding dimulakan dan diambil di Malaysia,
Penyerah Hak akan patuh kepada bidang kuasa tekiskdahkamah Malaysia.

Nasihat Guaman Bebas

Penyerah Hak mengisytiharkan dan mengesahkan baRawgerah Hak telah diberikan peluang untuk
mendapatkan nasihat guaman bebas mengenai kes#madamkibat penandatanganan Surat lkatan
Penyerahhakan ini dan Penyerah Hak bersetuju bapawetukan yang terkandung dalam Surat Ikatan
Penyerahhakan ini akan mengikat Penyerah Hak taepghiraukan sama ada Penyerah Hak telah mendapat
nasihat guaman sedemikian.

I nstrumen utama dan sekunder

ADALAH DIPERSETUJUI DAN DIAKUI bahawa Surat Ikatan Penyerahhakan ini dan Dokuimemsaksi lain
semuanya adalah instrumen yang digunakan dalantraagaksi berkenaan dengan Kemudahan bagi tuglesy&n
4(3) Akta Setem, 1949 (disatukan dan disemak patlant1989), Perjanjian Kemudahan Murabahah akéatéen
sebagai instrumen utama dan Surat lkatan Penyddhhiai dan setiap Dokumen Transaksi lain akan pegtan
instrumen subsidiari atau sekunder.
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Pelaksanaan
DENGAN BERSAKSI, Wakil bagi pihak Bank, dan penyefzak, masing-masing telah menurunkan tandatangan
mereka di sini.

PENYERAH HAK
Ditandatangani oleh

(No. K/P ¢)
di hadapan:

Saksi
Nama:
No. K/P:

*[Penyerah Hak juga akan termasuk Pelanggan sekiranya Pelanggan merupakan pemilik bersama
Hartanah bersama dengan pihak ketiga]

BANK
Ditandatangani oleh

Sebagai Wakil untuk dan bagi pihakiIMB
ISLAMIC BANK BERHAD (200401032872

(671380-H)] di hadapan: o
Sak5| Penandatangan
Nama: Nama:
No. K/P: Jawatan:
No. K/P:
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SURAT PERSETUJUAN DAN AKU JANJI

Kepada:

CIMB ISLAMIC BANK BERHAD (No. Syarikat 671380-H)
( )

Kami,

sebuah syarikat yang diperbadankan di Malaysiant@mpunyai pejabat berdaftar kami di
dan suatu tempat perniagaan di

dengan ini mengakui bahawa pada hiaribu , Surat Ikatan Penyerahan Hak yhsgbut di atas telah
dimaklumkan kepada kami dengan sewajarnya melalyg@mpaian suatu salinan benar Surat Ikatan Pdrhadan
dan ia telah dicatatkan dengan sewajarnya dalaodrke&mi, dan kami dengan ini bersetuju, berwaadrdengaku
janji untuk melaksanakan satu Memorandum PindalikMNHartanah yang sah dan boleh didaftarkan atasanam
penyerah hak, dan untuk menyampaikannya, bersgotaunen hak milik keluaran/*hak milik strata yareyésingan
apabila ia dikeluarkan, kepada Bank dan/atau pegaaanya untuk mengurus pendaftarannya.

*Potong yang mana tidak berkenaan

Kami dengan ini mengesahkan bahawa kami bersetujgah Surat Ikatan Penyerahhakan ini.

Bertarikh haribulan

Ditandatangani oleh )
)

untuk dan bagi pihak )

di hadapan: )
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JADUAL 1A

[Kepala surat Peguam Cara Pembiaya]

Ruj. Kami:
Ruj. Anda
Tarikh: [m]

[nama pemajul]
[alamat]

Tuan,

NOTIS PENYERAHHAKAN

Hartanah:

Butiran Hak Milik:

Perjanjian Jual Beli Utama: Bertarikia][
Pembeli/Penyerah Hak:

Pemegang Serah Hak: CIMB Islamic Bank Berhad

1. Kami bertindak bagi pihak CIMB Islamic Bank Berh&tCIMB Idamic Bank”) yang membiayai
sebahagian daripada pembelian Hartanah oleh Pembeli

2. Atas permintaan Pembeli, dengan surat ini kami neikén notis kepada anda menurut seksyen 22D Akta
Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 19@@&atembeli telah menyerahhakkan semua hak,
hak milik dan kepentingan dalam dan ke atas Hahntaindawah Perjanjian Jual Beli Utama kepada CIMB
Islamic Bank.

3. Kami melampirkan *suatu salinan* Surat Ikatan Pealyhakan antara CIMB Islamic Bank dan Pembeli
bertarikh m] (“Surat I katan Penyerahhakan”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

* Kami dengan ini mengaku janji untuk menghantaatgusalinan Surat Ikatan Penyerahhakan yang telah
ditandatangani dan disetemkan dalam tempoh empzt (fel) hari selepas ia telah disetemkan.

4. Dalam rekod kami, semua jumlah dan perbelanjaag lkana dibayar kepada anda telah diselesaikan.

5. Apabila dikeluarkan dokumen hak milik berasingatulirHartanah di atas, sila hantar hak milik asal da
memorandum pindah milik yang sah dan boleh didedtayang telah dilaksanakan dengan sewajarnya atas
nama Pembeli (atau orang lain yang ditetapkan GIBHB Islamic Bank secara bertulis) kepada CIMB
Islamic Bank, Pentadbiran Sokongan Kredit, ArasMénara 5 Avenue 7 Bangsar South City, No. 8 Jalan
Kerinchi 59200 Kuala Lumpur

6. Sila akui penerimaan surat ini dengan menandatardgan menyatakan tarikh penerimaan pada salinan
pendua surat ini.

Yang benar,

s.k.: CIMB Islamic Bank Berhad
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Perakuan Pemaju

Kami mengakui penerimaan Notis Penyerahhakan mkdai mengesahkan bahawa semua jumlah dan pejdsian
yang kena dibayar kepada kami di bawah Perjanjiah Beli Utama sehingga tarikh perakuan ini teldtagar
sepenuhnya.

Nama Pemaju:
Nama Penandatangan yang menandatangani bagi peinadqju®
Tarikh:

*Potong yang mana tidak berkenaan.

*(Potong jika tidak berkenaan. Hanya terpakai uriteksaksi pembelian Hartanah daripada pemajuaésagsung
di bawah Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan danételay Peguam yang mengendalikan dokumentasi panjam
hendaklah mengesahkan dan melakukan perkara yauog pe
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JADUAL 1B

[Kepala surat Peguam Cara Pembiaya]

Ruj. Kami:
Ruj. Anda
Tarikh: [m]

[nama Penjual/Pemaju]
[alamat]

Tuan,

NOTIS PENYERAHHAKAN

Hartanah:

Butiran Hak Milik:

Perjanjian Jual Beli Utama: Bertarikia][

*Penjual:

Pembeli/Penyerah Hak:

Pemegang Serah Hak: CIMB Islamic Bank Berhad

Kami bertindak bagi pihak CIMB Islamic Bank Berh&tCIMB Idamic Bank”) yang membiayai
sebahagian daripada pembelian Hartanah oleh Pembeli

Atas permintaan *Penjual/Pembeli, dengan suratkarni memberikan notis kepada anda mengenai
penyerahhakan berikut menurut seksyen 22D Akta Remd@erumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966:

€) *pembiaya Penjual/Penyerah Hak telah menyerahhakkamula haknya ke atas Hartanah di
bawah Perjanjian Jual Beli Utama kepada *Penjuaili®di; dan

enjual telah menyerahhakkan hak mereka ke atea i bawah Perjanjian Jual Beli Utama
b *Penjual telah hhakkan hak ka k & di bawah Perjanjian Jual Beli U
kepada Pembeli; dan

(c) Pembeli telah menyerahhakkan semua hak, hak mdik kepentingan Pembeli di bawah
Perjanjian Jual Beli Utama kepada CIMB Islamic Bank

Kami melampirkan perkara yang berikut untuk rekndaa

€) *suatu salinan Perjanjian Jual Beli antara Pengah Pembeli bertarikhm] yang telah
ditandatangani dan disetemkan;

(b) *suatu salinan Surat lkatan Penyerahhakan antampudtedan Pembeli bertarikha] (“ Surat
I katan Penyerahhakan Pertama”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

*Kami dengan ini mengaku janji secara tidak bolatabuntuk menghantar Surat Ikatan Penyerahhakaar®ayang
telah disetemkan dalam tempoh empat belas (14yb&kpas ia telah disetemkan.

c suatu salinan* Surat Ikatan Penyerahhakan ant slamic Bank dan Pembeli bertari
* linan* S Ik P hhak HEBAslamic Bank dan Pembeli b ikh
[w] (“Surat Ikatan Penyerahhakan Bank”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

*Kami dengan ini mengaku janji secara tidak bolatabuntuk menghantar suatu salinan Surat Ikatagd?ahhakan
Bank yang telah ditandatangani dan disetemkan leepada dalam tempoh empat belas (14) hari seleptsah
disetemkan.
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suatu salinan Surat Ikatan Penerimaan dan n Semula antara *Penjual/Pembeli dan
d * li S Ik P i dan P kan S I *Penjual/Pembeli d
pembiaya *Penjual/Pembeli bertarildn] [yang telah ditandatangani dan disetemkan;

4, Dalam rekod kami, semua jumlah dan perbelanjaag kana dibayar kepada anda telah diselesaikan.

5. Apabila dikeluarkan dokumen hak milik berasingatulirHartanah di atas, sila hantar hak milik asa da
memorandum pindah milik yang sah dan boleh didediayang telah dilaksanakan dengan sewajarnya atas
nama Pembeli (atau orang lain yang ditetapkan GIMB Islamic Bank secara bertulis) kepada CIMB
Islamic Bank, Pentadbiran Sokongan Kredit, ArasMénara 5 Avenue 7 Bangsar South City, No. 8 Jalan
Kerinchi 59200 Kuala Lumpur.

6. Sila akui penerimaan perkara di atas dengan metarghni dan menyatakan tarikh penerimaan pada
salinan pendua surat ini.

Yang benar,

s.k.: CIMB Islamic Bank Berhad

Perakuan Pemaju

Kami mengakui penerimaan Notis Penyerahhakan mikaani mengesahkan bahawa semua jumlah dan
perbelanjaan yang kena dibayar kepada kami di b&eganjian Jual Beli Utama sehingga tarikh Perakoatelah
diselesaikan.

Nama Pemaju:
Nama Penandatangan yang menandatangani bagi peinadq®
Tarikh:

*Potong yang mana tidak berkenaan.

*(Potong jika tidak berkenaan. Hanya terpakai uritaksaksi pembiayaan semula atau sub-jualan Hdrtdin
bawah Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pel@sé&eguam yang mengendalikan dokumentasi pinjaman
hendaklah mengesahkan dan melakukan perkara yaog pe
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JADUAL PERTAMA
(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadeidian penting Surat Ikatan Penyerahhakan ini)

ltem Perihalan Butiran

1(a). Tempat Perniagaan Bank

1 (b). Nama dan butiran penyerah hak

[Nota: Penyerah Hak juga akan
termasuk  Pelanggan sekiranya
Pelanggan  merupakan pemilik
bersama Hartanah bersama dengan

pihak ketiga]
2. Butiran Pelanggan
3. Butiran Hartanah

4 (a). Tarikh Perjanjian Jual Beli

4 (b). Perihalan Perjanjian Jual Beli
Utama

(jika berkenaan)

5. Butiran Pemaju/Penjual
6. Butiran Pemilik
7. Perihalan Kemudahan
8. Tarikh Surat Tawaran
9. Tarikh Perjanjian Kemudahan
M urabahah
Saya, , Ssebagai Pelanggan yang dinamakan dalam Surat

Ikatan Penyerahhakan, dengan ini mempersetujui oh@mgizinkan tanpa syarat pewujudan Surat lkatan
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Penyerahhakan ini oleh Penyerah Hak, dan berwaak mendapatkan pematuhan terma Surat Ikatan Parhyegkan
ini oleh Penyerah Hak.

Pelanggan:
(No. K/P : )

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL KEDUA

(yang akan dianggap dan ditafsirkan sebagai bahggiating Surat Ikatan Penyerahhakan ini)

(Dalam hal jika penyerah hak bukan pembeli pertbiadanah)
Butiran semua jualan, sub-jualan, penyerahhakarpdaperahhakan semula
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