k& CIMBBANK

SURAT IKATAN PENYERAHHAKAN INI dibuat pada tarikh & tahun seperti yang dinyatakan dalam Seksyen
1 Jadual 2.

antara
pihak atau pihak-pihak yang diperihalkan dalam $ek< Jadual 2 sebagai penyerah h&erfyerah Hak”);
dan

CIMB BANK BERHAD [197201001799 (13491-P)], yang mpumyai pejabat berdaftarnya di Aras 13, Menara
CIMB, Jalan Stesen Sentral 2, Kuala Lumpur Sen§@{70 Kuala Lumpur dan tempat perniagaan sepang y
dinyatakan dalam Seksyen 3 JadualRafik”).

BAHAWASANYA: -

(A) Menurut perjanjian jual beli seperti yang diperitzal dalam Seksyen 4 Jadual Péfjanjian Jual Beli")
dan dibuat antara (i) Penjual/Pemaju/Pemilik/Kdktwa (ditakrifkan di bawah) dan (ii) Penyerah Hak,
Penjual/Pemaju/Pemilik/Kontraktor telah bersetujtuit menjual, dan Penyerah Hak telah bersetujukuntu
membeli, hartanah yang diperihalkan dalam Perjanjlaal Beli dan dalam Seksyen 6 Jadual 2
(“Hartanah”).

(B) Dokumen hak milik keluaran berasingan atau hakkmstliata bagi Hartanah belum dikeluarkan oleh pihak
berkuasa yang berkaitan.

© la merupakan suatu terma Perjanjian Kemudahan tmRawyerah Hak melaksanakan dan menyampaikan
Surat lkatan Penyerahhakan ini atas nama Bank uméufamin pembayaran dan pembayaran balik (yang
mana berkenaan) Liabiliti Bercagar (ditakrifkarbdivah).

(D) *Penjual/Pemaju/Pemilik telah bersetuju dengan Bexhhakan ini dan telah mengesahkan persetujuannya
pada halaman persetujuan dalam Jadual 1.

*(Nota: Transaksi yang dikawal di bawah Akta Peraaj@erumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966 tidak
memerlukan persetujuan Pemaju.)

x POTONG JIKA TIDAK BERKENAAN

Semakan CIMB: 31 Disember 2023



DENGAN INI DIPERSETUJUI seperti berikut:
1 TAKRIF DAN TAFSIRAN

® Dalam Penyerahhakan ini, setiap ungkapan berikunpoayai erti yang ditunjukkan bertentangan
dengannya, melainkan jika ini tidak sesuai dengaridks yang digunakan:

Penyerahhakan surat ikatan penyerahhakan ini;

Penyerah Hak
pihak atau pihalpihak yang dinamakan dan mempunyai al:
atau alamat-alamat yang dinyatakan, dalam Seksyex2al 2;

Bank
CIMB Bank Berhad, sebuah institusi kewangan benesngan
pejabat berdaftarnya di Aras 13, Menara CIMB, Jd&@sen
Sentral 2, Kuala Lumpur Sentral, 50470 Kuala Lumpur
mempunyai tempat perniagaan seperti yang dinyataldeim
Seksyen 5 Jadual;

Kadar Asas ertinya kadar faedah asas yang dinyatakan dalaat $awaran

Peminjam

pihak atau pihalpihak yang diperihalkan dalam Seksyen 7 J¢
2;

Kadar Faedah Ingkar
kadar faedah ingkar yang dinyatakan dalam Suratafamwy
sebagaimana yang diubah dari semasa ke semasa umenur
Perjanjian Kemudahan;

Peristiwa I ngkar

ertinya (i) mana-mana peristiwa yang dinyatakammaKlausa
12 (Peristiwa Ingkar) dan (ii) mana-mana peristiwa ingkar yang
dinyatakan dalam Perjanjian Kemudahan dan Suraafi@avwatau
(iii) manaimana peristiwa lain yang menyebabkan Kemuda
faedah ke atas Kemudahan dan/atau sebarang wangaag
terhutang oleh Peminjam menurut Perjanjian Kemudaha
menjadi genap masa dan perlu dibayar kepada Bangade
segera (secara kolektifPéristiwa I ngkar”);

Kemudahan
kemudahan perbankan yang Bank telah atau akan chiekyge
untuk Peminjam pada masa ini atau selepas tarikedPehhakan
ini mengikut terma dan syarat yang dinyatakan dd&manjian
Kemudahan dan Surat Tawaran;

Perjanjian Kemudahan perjanjian kemudalmyang dibuat antara Peminjam dan E

pada tarikh yang dinyatakan dalam Seksyen 8 J&jyaing
mengawal Kemudahan yang diberikan oleh Bank kepada

Peminjam;



Risiko Berinsurans

Faedah

Kanun Tanah

Surat Tawaran

Kadar Faedah Semasa

Perjanjian Jual Beli/Perjanjian
Pembinaan/Perjanjian Pemerolehan

Liabiliti Bercagar

kebakaran, ribut, kilat, gempa bumi, letupan, pesaudara,

rusuhan, kekacauan awam, kerosakan berniat jabatarman,

keganasan, pesawat udara dan peranti udara laibatang yang
jatuh daripadanya, ribut kencang, banjir, tangkirkpkas ata

paip air yang pecah dan melimpah, dan kerosakam aiau

akibat daripada hentaman kenderaan, dan risikoykaig boleh
diluluskan oleh Bank, termasuk risiko yang berkaittengan
perobohan bangunan, kos dan perbelanjaan pembetsipak,

fi arkitek, fi juruukur, fi profesional lain dan seia perbelanjaan
sampingan lain yang berkaitan dengan Hartanah;

ertinya faedah yang dikenakan ke atas Kemudaham sada ia
adalah pada Kadar Faedah Semasa atau Kadar Fagidlahdtau
kadar faedah lain sebagaimana yang ditetapkanRaetk dari
semasa ke semasa;

ertinya Kanun Tanah Negara (Semaka®2@ (dalam hal tana
yang terletak di Semenanjung Malaysia), Kanun Teé8efawak
(Bab 81) (dalam hal tanah yang terletak di Sarawatdd) Ordinat
Tanah Sabah (Bab 68) (dalam hal tanah yang tertét8kbah),
yang mana berkenaan, dan termasuk semua pindery dibua
dan perundangan subsidiari yang dikeluarkan;

surat tawaran yang diperihalkan dalam Seksyen Galathn
mana-mana surat tawaran kemudiannya berkaitan denga
Kemudahan yang dikeluarkan oleh Bank dan diteritah o
Peminjam, termasuk surat pemberitahuan yang dikedazolet
Bank;

kadar faedah yang dinyatakan dalam Surat Tawaean ketda
faedah lain sebagaimana yang ditetapkan oleh Batrékosii
Kadar Faedah Semasa dari semasa ke semasa;

perjanjian yang bertarikh pada hari dan tahun ydingatakan
dalam Seksyen 4 Jadual 2 dan dibuat antara Penlfealalan
pihak yang diperihalkan dalam Seksyen 5 JadualeBalitan
dengan pembelian atau pemerolehan semua hak, Hiskdan
kepentingan dalam dan kepada Hartanah;

agregat liabiliti berikut yang timbul berkenaan den atau di
bawah Perjanjian Kemudahan, Surat Tawaran dan Dekum

Cagaran lain:-

(a) semua wang (termasuk tetapi tidak terhad kepada wan
pokok, faedah (termasuk faedah ingkar), komisep fica
kos dan perbelanjaan guaman (atas dasar tangggng ru
penuh) serta kos dan perbelanjaan lain), sama ada p
masa ini, pada masa hadapan, sebenar atau kontingen
tertunggak atau perlu dibayar atau dipersetujuiukint
dibayar oleh Peminjam atau mana-mana Pihak Pemberi
Cagaran kepada Bank dari semasa ke semasa; dan/atau
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(ii)

(@)

(b)

(©

(d)

(e)

(b) semua liabiliti dan obligasi pada masa ini, padssana
hadapan, sebenar atau kontingen: (i) bagi pembayara
balik atau pembayaran apa-apa wang oleh Peminjam at
mana-mana Pihak Pemberi Cagaran kepada Bank dari
semasa ke semasa; dan/atau (ii) yang mungkin djtentg
oleh Bank dari semasa ke semasa (termasuk tetkabi ti
terhad kepada sebarang liabiliti atau obligasi yamdul
daripada atau ditanggung di bawah mana-mana jaminan
tanggung rugi, aku janji atau perjanjian atau imsen lain
yang diwujudkan menurut Perjanjian Kemudahan);

Dokumen Cagaran apa-apa jaminan dan mana-mana dokumen cagarayaiain
dirujuk dalam Surat Tawaran dan mana-mana dokuaien |
yang digunakan atau akan digunakan untuk menjaralpillti
Bercagar,;

Pihak Pemberi Cagaran ertinya Penyerah Hak dan mana-mana pihak lain gergberikan
sebarang bentuk cagaran (termasuk tetapi tida&deddpada apa-
apa jaminan atau tanggung rugi) untuk menjamin pEsuan
Liabiliti Bercagar;

Penjual/Pemaj u/Pemilik/Kontraktor pihak yang diperihalkan dalam Seksyen 5 Jadual 2.

Tafsiran
Dalam Penyerahhakan ini:-

rujukan kepada Klausa, Seksyen dan Jadual henddikédsirkan sebagai rujukan kepada Klausa, Seksyen
dan Jadual bagi dan kepada Penyerahhakan ini;

rujukan kepada mana-mana peruntukan Penyerahhakaatau kepada mana-mana dokumen atau
perjanjian lain hendaklah ditafsirkan sebagai rajukkepada peruntukan tersebut atau dokumen atau
perjanjian itu sebagaimana yang berkuat kuasa tmast ini dan sebagaimana yang dipinda, diubah,
ditambah, diganti atau dibuat novasi dari semassekeasa;

perkataan yang menunjukkan tunggal termasuk yarjmukadan begitu juga sebaliknya, dan perkataan
yang menunjukkan jantina maskulin termasuk janf@ainin dan entiti yang tidak memiliki unsur
maskulin atau feminin, dan begitu juga sebaliknya;

rujukan kepada mana-mana peruntukan undang-undandaklah ditafsirkan sebagai rujukan kepada
peruntukan undang-undang itu sebagaimana yangddipititambah, digubal semula atau diganti dari
semasa ke semasa (sama ada sebelum atau seldga®¢myerahhakan ini) dan termasuk mana-mana
perintah, peraturan, instrumen atau perundangaihl&atyang dibuat di bawah atau mendapat kesahan
daripada peruntukan undang-undang itu;

istilah "wang pokok" termasuk semua jumlah dan wang yang didahulukan dibayar kepada atau bagi
pihak Peminjam dan/atau Penyerah Hak oleh Bank sgtainnya perlu dibayar balik oleh Peminjam
dan/atau Penyerah Hak kepada Bank menurut Penydamhini (sama ada wang itu merupakan
sebahagian daripada Kemudahan atau tidak). IStiéedah” termasuk faedah pada Kadar Faedah Semasa,
Kadar Faedah Ingkar atau sebarang kadar atau kadar-lain sebagaimana yang ditentukan oleh Bank
dari semasa ke semasa;



(f)

(9)

(h)

@

21

@)

(b)

(©

2.2

3.1

tajuk klausa adalah untuk memudahkan rujukan salzajdaidak akan menjejaskan tafsiran Penyerahhakan
ini;

perkataanwWang” atau ‘ringgit”, “dolar” dan simbol RM” akan ditafsirkan sebagai rujukan kepada mata
wang Malaysia;

Jadual kepada Penyerahhakan ini merupakan bahgayanperlu dalam Penyerahhakan ini dan mestilah
dibaca dan ditafsirkan sebagai bahagian yang gedatam Penyerahhakan ini;

jika “Peminjam” atau ‘Penyerah Hak” terdiri daripada dua atau lebih pihak:-

(D) ungkapan sedemikian akan, sebagaimana yang dikekieoldh konteks, bererti dan termasuk
semua pihak tersebut, atau setiap satu daripadekenatau mana-mana daripada mereka;

2 semua waad, tanggungjawab, perjanjian dan akuRamjyerah Hak secara nyata atau tersirat
dalam Penyerahhakan ini akan disifatkan sebagai wiaaggungjawab, perjanjian dan aku janji
bersama dan berasingan oleh pihak-pihak yang meibBenyerah Hak;

3 setiap pihak tersebut akan terikat walaupun maneaménak lain yang membentuk Penyerah Hak
tidak terikat; dan

4) Bank (i) boleh melepaskan atau membebaskan mana-isan atau lebih daripada mereka
daripada semua atau sebarang liabiliti atau oblidjialsawah Penyerahhakan ini atau (ii) boleh
membuat apa-apa perkiraan atau persetujuan peaigledengan mana-mana orang tersebut,
tanpa melepaskan mana-mana orang lain atau sedaimepjejaskan mana-mana hak Bank di
bawah Penyerahhakan ini.

WAAD UNTUK MEMBAYAR
Penyerah Hak berwaad dengan Bank:

untuk membayar Liabiliti Bercagar kepada Bank apadituntut dengan notis bertulis selama 14 hahol
Bank;

bahawa jika Kemudahan telah diberikan kepada Pamirjersama dan salah seorang Peminjam telah
diisytiharkan bankrap semasa tempoh Kemudahanit&apk tidak merealisasikan cagaran yang
diwujudkan di bawah Penyerahhakan ini dalam tenigtbulan dari tarikh perintah kebankrapan yang
melaluinya Peminjam tersebut dihukum menjadi bgmkReminjam lain yang tidak bankrap dan/atau
Penyerah Hak mestilah terus membayar Faedah k&eatasdahan; dan

untuk membayar semua wang sebagaimana yang pédyadi atau boleh menjadi perlu dibayar oleh
Penyerah Hak di bawah Penyerahhakan ini termasnlaé&os, caj dan perbelanjaan.

Sebarang wang yang diterima untuk pembayaran, pgrdoa balik atau pembayaran terdahulu Liabiliti
Bercagar akan digunakan oleh Bank mengikut Pegarfiemudahan dan/atau Surat Tawaran.

JAMINAN

Sebagai jaminan untuk pembayaran dan pembayardnliabiliti Bercagar yang wajar dan tepat pada
masanya, Penyerah Hak melalui Penyerahhakan inyengimhakkan secara mutlak kepada Bank semua
hak, hak milik, manfaat dan kepentingan Penyerak ddédam dan kepada Hartanah (sama ada timbul di
bawah Perjanjian Jual Beli, Perjanjian Pembinaawadau Perjanjian Pemerolehan) sebagai jaminarkuntu
Liabiliti Bercagar. Penyerah Hak juga akan memlasrikuatu surat kuasa wakil kepada Bank berkaitan
dengan Hartanah.



3.2

3.3

3.4

35

3.6

3.7

Penyerahhakan ini dimaksudkan dengan nyata untuladiedan akan menjadi jaminan yang berterusan
bagi Liabiliti Bercagar. Penyerahhakan ini tidakaknemudaratkan atau menjejaskan, atau dimudaratkan
atau dijejaskan oleh, sebarang cagaran lain ygegdng oleh Bank untuk Liabiliti Bercagar, walaupun

(a) terdapatnya keingkaran dalam pembayaran pada &emimjam atau Penyerah Hak atas apa-apa
sebab atau mana-mana akaun pinjaman Peminjam etger@h Hak telah diselesaikan;

(b) berlakunya kebankrapan, kematian atau ketakupayeartal Peminjam atau Penyerah Hak; dan

(c) berlakunya penggulungan, penggabungan, penyusenauia atau prosiding atau peristiwa yang
serupa lain berkenaan dengan Peminjam dan/ataeRéniak.

Jika dokumen hak milik berasingan bagi Hartanaleldérkan oleh pihak berkuasa tanah, Penyerah Hak
mestilah, dengan kos dan perbelanjaannya ditangglehg?enyerah Hak dan apabila dikehendaki berbuat

demikian melalui notis bertulis daripada Bank,nfigndapatkan dokumen hak milik berasingan tersebut,

(i) mengambil pindah milik Hartanah itu, dan (ijelaksanakan suatu gadaian dalam bentuk biasa Bank
(dengan perubahan sebagaimana yang dikehendakBalal) ke atas Hartanah atas nama Bank untuk

menjamin pembayaran balik Liabiliti Bercagar kep8adak.

Jika nilai Hartanah menyusut, Hartanah berada d&lahaya dengan apa jua cara atau nilai Hartanah
menjadi tidak mencukupi untuk menjamin LiabilitilBagar dan Bank meminta supaya cagaran tambahan
disediakan, Penyerah Hak mesti mewujudkan, atadi mesnastikan bahawa Peminjam mewujudkan,
cagaran selanjutnya atas nama Bank, dalam bentukildé sebagaimana yang dipersetujui oleh Penyerah
Hak dan Bank.

Penyerah Hak mesti, atas permintaan Bank, mendkpaosiengan Bank:

(a) sebelum pengeluaran dokumen hak milik berasinggnHertanah oleh pihak berkuasa tanah, (i)
Perjanjian Jual Beli, Perjanjian Pembinaan dan/aRarjanjian Pemerolehan asal yang
diserahhakkan kepada Bank di bawah Penyerahhakatam(ii) mana-mana dokumen asal lain
yang membuktikan sebarang hak milik, hak dan mamfalam dan ke atas Hartanah; dan

(b) selepas pengeluaran dokumen hak milik berasinggnHartanah oleh pihak berkuasa tanah,
dokumen hak milik berasingan bagi Hartanah.

Bank akan mempunyai jagaan dan milikan dokumen yhsgput dalam Klausa 3.5 sepanjang tempoh
Penyerahhakan ini.

*Apabila Penyerahhakan ini dilaksanakan, Penyerak tkan mengeluarkan atau menyebabkan
pengeluaran, suatu notis penyerahhakan dalam hexttukyang sebahagian besarnya dalam bentuk, yang
dinyatakan dalam Jadual 1A atau Jadual 1B, mengilma yang berkenaan, kepada Penjual/Pembangun.

*(Nota: Hanya Transaksi di bawah lingkungan AktanBgian Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966
menghendaki suatu salinan Penyerahhakan ini diskerpkepada Penjual/Pembangun)

TIADA OBLIGASI UNTUK MENDAHULUKAN

Tiada apa jua dalam Penyerahhakan ini menjadikamayiéd bagi Bank (sama ada di sisi undang-undang
atau ekuiti) untuk membuat atau terus membuat grrdan atau memberikan apa-apa pinjaman atau
kemudahan perbankan lain kepada Peminjam.

PENDAHULUAN TAMBAHAN

Penyerahhakan ini dimaksudkan untuk menjamin pandah atau kemudahan perbankan tambahan yang
diberikan oleh Bank kepada Peminjam atau Penyerdh Blka apa-apa pendahuluan atau kemudahan
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

perbankan tambahan diberikan oleh Bank kepada Ramiatau Penyerah Hak, Perjanjian Kemudahan
atau Surat Tawaran akan dikenakan duti setem taanbahtuk amaun wang pokok tambahan tersebut.
Duti setem tambahan tersebut (termasuk penaltpgtlti bagi peneraan lambat setem dikenakan &eran
kelewatan atau keingkaran Peminjam atau Penyerd) &le@an ditanggung oleh Peminjam dan/atau
Penyerah Hak. Jika Peminjam atau Penyerah Hak gagyabayar duti setem tersebut, Bank diberi kuasa
untuk mendebitkan akaun Peminjam atau Penyerahuhtalk membayar duti setem itu.

FAEDAH

Apa-apa amaun yang perlu dibayar oleh Penyerah tdakasuk kos dan perbelanjaan yang ditanggung
oleh Bank berkaitan dengan Penyerahhakan ini akanakan faedah, sebelum dan selepas penghakiman,
pada kadar yang diperuntukkan di bawah Perjanjemidahan. Faedah ke atas kos dan perbelanjaan akan
terakru dari tarikh ia dibayar atau ditanggung ddaimk. Faedah tersebut dan apa-apa amaun yang perlu
dibayar oleh Penyerah Hak kepada Bank boleh diepata mana-mana akaun Penyerah Hak dan/atau
Peminjam (yang mana berkenaan) dan akan menjaalhagian daripada Liabiliti Bercagar.

PEMODALAN FAEDAH

Bank berhak untuk memodalkan dan menambah sebfradah yang belum dibayar kepada jumlah wang
pokok Kemudahan. Sebarang faedah tersebut yanghiita kepada jumlah wang pokok akan dikenakan
pada kadar semasa yang ditetapkan untuk Kemudadtknrpasa itu. Hak ini akan berterusan dan wujud,
sama ada:

(@) suatu tuntutan telah dibuat untuk Liabiliti Bercagdau
(b) hubungan bank-pelanggan antara Bank dan Peminjamterhenti; atau
(c) sebelum atau selepas apa-apa penghakiman Mahkamabhpa-apa perintah telah dibuat untuk

penjualan Hartanah.

Adalah dipersetujui dengan nyata bahawa jika selgafaedah masih belum dibayar atau faedah yang
belum dibayar ditambah kepada jumlah wang pokok i@ahan, Bank boleh memanggil balik sebahagian
atau semua Liabiliti Bercagar.

Jika Peminjam tidak membuat apa-apa bayaran bulamtak Kemudahan apabila genap masa, Bank boleh
mengubah Kadar Faedah Semasa atas Kemudahan k&giataFaedah Ingkar dengan memberikan notis
bertulis kepada Peminjam 21 hari terlebih dahuhgiBetiap keingkaran dalam pembayaran, Bank boleh
mengenakan atau mengenakan semula Kadar Faedain tegigan sewajarnya.

PEL EPASAN

Penyerahhakan ini dan obligasi Penyerah Hak di ba®enyerahhakan ini tidak akan diselesaikan dan
dilepaskan, melainkan apabila Peminjam dan/atayd?ah Hak membayar:

(a) semua Liabiliti Bercagar; dan

(b) semua wang yang kena dibayar dan terhutang olelnfemdan/atau Penyerah Hak (sama ada
sepenuhnya atau bersesama dengan mana-mana drgngalda masa ini atau selepas tarikh
Penyerahhakan ini atau yang baginya Peminjam dan/d@Penyerah Hak mungkin
bertanggungjawab terhadap Bank dalam apa jua cara.

Penyerah Hak akan menanggung kos dan perbelangaméuk kos peguam cara yang bertindak untuk
Bank) dalam mendapatkan pelepasan dan pembebadandtedaripada Bank. Pelepasan dan pembebasan
tersebut mestilah dalam bentuk dan kandungan segbaga yang dianggap sesuai oleh Bank mengikut
keadaan.



9. SEKATAN

9.1 Penyerah Hak mestilah mendapatkan persetujuanibeféwipada Bank terlebih dahulu untuk:

@)

(b)

(©

(d)
(e)

),

(h)

@

0

(k)

mewujudkan atau membenarkan untuk wujud sebarabpgnb@& atau memberikan sebarang hak
atau opsyen ke atas Hartanah atau mana-mana baléagianah;

menjual, melupuskan, memindah milik, menyerahhakdtau selainnya membuat urus niaga
berkenaan dengan Hartanah atau apa-apa kepentiagan Hartanah;

menyerahhakkan atau melupuskan apa-apa wang yahg gibayar kepada Penyerah Hak
berkaitan dengan Hartanabh;

memberikan atau bersetuju untuk memberikan sebg@jagan atau lesen ke atas Hartanah;

melepaskan atau berkongsi pemilikan atau penduddkatanah dengan mana-mana pihak;

membuat atau menerima penyerahan apa-apa penyateagpajakan Hartanah;

melakukan yang berikut:

0] merobohkan, meruntuhkan, memindahkan atau memtsmgrérobohan, peruntuhan
atau pemindahan (A) sebarang bangunan, pepasategestraktur yang terdiri di Tanah
pada masa ini atau (B) sebarang lekapan dalam mana-bangunan, pepasangan atau
struktur di Tanah; atau

(ii) membina sebarang bangunan, pepasangan dan sgluKamah; atau

(i) mengubah atau menukar penggunaan Tanah; atau

(iv) melakukan apa-apa pun yang akan mengurangkarTaiteih.

memulakan dan/atau mengekalkan dalam mana-manaamahlatau tribunal sebarang tindakan,
guaman atau prosiding terhadap Penjual, PemajuliRgfontraktor atau mana-mana orang lain,
berkenaan dengan apa-apa perkara yang timbul darip®erjanjian Jual Beli, Perjanjian
Pembinaan dan/atau Perjanjian Pemerolehan (yang beakenaan) dan/atau Hartanah; dan/atau

melaksanakan atau mengekalkan sebarang insurdneglégr apa-apa risiko berkenaan dengan
Hartanah bersama dengan mana-mana lekapan at&tusipada Hartanah tersebut jika Bank
telah melaksanakan atau mengekalkan apa-apa isssedamikian;

meminda, mengubah, menamatkan, menggantikan ateamtah Perjanjian Jual Beli, Perjanjian
Pembinaan dan/atau Perjanjian Pemerolehan, ataetbger untuk berbuat demikian; dan/atau

mengetepikan apa-apa keingkaran atau keingkarandieaadangkan berkaitan dengan Perjanjian
Jual Beli, Perjanjian Pembinaan dan/atau Perjafj@merolehan.

9.2 Penyerah Hak tidak boleh melakukan mana-mana yerikuip:

(@)

(b)

menggunakan atau membenarkan Hartanah untuk digormagi tujuan selain daripada tujuan yang
baginya ia telah dibina;

menyimpan atau membawa masuk ke atas Hartanahpapiaasang yang bersifat mudah terbakar,
mudah ternyalakan atau berbahaya;
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(c) melakukan atau membenarkan apa jua perkara dilakyag boleh menyebabkan mana-mana
polisi atau polisi-polisi insurans ditamatkan atasenyalahi undang-undang, tidak boleh
dikuatkuasakan, tidak sah atau boleh batal.

WAAD-WAAD OLEH PENYERAH HAK

Penyerah Hak berwaad dengan Bank pada setiap epaajang tempoh cagaran ini: -

@)

(b)

Baik Pulih

untuk memastikan bangunan, pepasangan dan stfgkima ada terbina sepenuhnya atau sebahagiannya)
dan semua lekapan dan lengkapannya dan binaadilbiartanah, (i) dibaik pulih supaya berada dalam
keadaan yang baik dan layak disewa dan (i) dilmgdisepenuhnya daripada kerosakan atau kemerosotan
akibat cuaca atau kerosakan berniat jahat atauss®paebab lain. Penyerah Hak mestilah menggantikan
sebarang lekapan dan lengkapan yang telah haussel@nnya tidak sesuai untuk digunakan, dengan
pengganti yang serupa jenisnya dan sama nilaiiketidak, Bank boleh (tetapi tidak diwajibkan ukjtu
memasuki Hartanah untuk menjalankan baik pulih gaib@ana yang perlu;

Insurans

() untuk menginsuranskan bangunan, pepasangan datustdan semua lekapan dan lengkapannya
dan binaan lain di Hartanah pada nilai gantian peathadap kerugian atau kerosakan yang timbul
daripada Risiko Berinsurans. Insurans mesti diadgdilppada penanggung insurans dalam panel

Bank atau penanggung insurans yang boleh diterileh 8ank. Penyerah Hak hendaklah
memastikan bahawa (i) kepentingan Bank disahkaa paliki insurans sebagai penerima kerugian;
(i) pembayaran premium dibuat tepat pada masaatiapstahun; (iii) pembaharuan automatik
polisi insurans dibuat sepanjang tempoh Kemudadem{iv) polisi insurans asal dan pembaharuan
berikutnya dihantar kepada Bank;

(i) bahawa sebarang wang yang diterima di bawah poBsirans untuk apa-apa kehilangan atau
kerosakan kepada Hartanah akan digunakan atasrpliank sama ada untuk melepaskan Liabiliti
Bercagar atau dalam membaik pulih (sebarang kefaramlaripada kerugian atau kerosakan
tersebut akan ditanggung oleh Penyerah Hak) kemagau kerosakan kepada Hartanah. Sebarang
wang tersebut yang diterima oleh Penyerah Hak dim@gang sebagai amanah untuk Bank.

(iii) untuk mematuhi terma dan syarat mana-mana pobsirams yang berkaitan dengan Hartanah.
Penyerah Hak tidak akan melakukan, atau meninggadleaipada melakukan, apa-apa perkara
yang akan atau mungkin menyebabkan polisi insura@sjadi tidak sah atau boleh batal atau
terhenti berkuat kuasa sepenuhnya (sama ada kélsafurya atau sebahagiannya);

(iv) bahawa Bank diberi kuasa tetapi tidak diwajibkatukmmembeli insurans atau pembaharuan itu

(yang mana berkenaan) jika polisi insurans dan péntwan yang berikutnya tidak dihantar kepada
Bank selepas notis peringatan telah dihantar kePadgerah Hak selama sekurang-kurangnya 14
hari. Penyerah Hak bersetuju dengan pembelianansuatau pembaharuan tersebut oleh Bank
(yang mana berkenaan) yang baginya premium akapldipada akaun Kemudahan. Premium yang
dibayar tidak boleh dibayar balik walaupun Penyétak kemudiannya dapat menunjukkan bahawa
perlindungan insurans yang diperlukan telah dianf®@hyerah Hak mestilah memaklumkan Bank
mengenai amaun yang perlu diinsuranskan. Jika,tilBakk akan menganggap Hartanah sebagai
telah diinsuranskan dengan secukupnya dan Penkfalatidak boleh mempertanggungjawabkan
Bank jika perlindungan insurans tidak mencukupi;

(v) bahawa Bank boleh mengekalkan untuk manfaatnyairgesgbarang komisen atau keuntungan
yang dibayar atau dibenarkan kepada Bank berkethagan pengambilan insurans sedemikian
sebagaimana yang tersebut di atas;
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)
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111

Perbelanjaan

untuk membayar semua perbelanjaan berkenaan defegtanah (seperti cukai tanah, taksiran, cukaj, caj
dsb.) tepat pada masanya dan untuk memberikarpersibayaran tersebut kepada Bank apabila dituntut.
Jika Penyerah Hak tidak membuat pembayaran sedamiBiank boleh (tetapi tidak diwajibkan untuk)
membayar perbelanjaan yang tertunggak dan mengadegpada akaun Kemudahan. Penyerah Hak mesti
membayar balik semua bayaran sedemikian kepada @&amkehingga pembayaran balik tersebut dibuat,
bayaran yang dibuat oleh Bank akan menjadi sebahaigiripada Liabiliti Bercagar.

Syarat dan Sekatan ke atas Tanah

untuk mematuhi semua syarat atau sekatan yang ajatatersirat yang dikenakan ke atas, berkaitan
dengan atau melibatkan Hartanah.

Hak Masuk

untuk membenarkan wakil Bank (dengan atau tanparfgektau orang lain) memasuki Hartanah pada
bilabila masa yang munasabah untuk melihat kealai&pulih dan keadaan Tanah;

Arahan

0] untuk memberikan Bank suatu salinan sebarang araleaintah, notis, kebenaran atau cadangan

yang melibatkan Hartanah atau penggunaan atauHakdanah (Arahan”) dalam tempoh empat
hari selepas menerima Arahan tersebut; (ii) unteknatuhi terma Arahan tersebut dengan segera,
dan (iii) untuk membantah atau membuat represetgasadap atau berkenaan dengan Arahan
tersebut sebagaimana yang dikehendaki oleh Bargatekosnya ditanggung oleh Penyerah Hak;

Statut

® untuk mematuhi semua undang-undang, peraturamtgkyiordinan atau undang-undang kecil dan

kehendak mana-mana pihak berkuasa yang kompeten; da

(i) untuk mendapatkan semua kelulusan, lesen atau &ebeyang dikehendaki berkaitan dengan

Hartanah.
Tanggung Rugi

untuk memastikan Bank ditanggung rugi dengan sdperaudan berkesan daripada dan terhadap semua
tindakan, prosiding, kos, caj, tuntutan, permintgagrbelanjaan dan liabiliti (termasuk apa-apa tuka
dan/atau fi guaman dan fi profesional lain) yangngkin timbul disebabkan sebarang pelanggaran,
ketakpatuhan atau ketaklaksanaan oleh Penyeratb&fgiksebarang waad atau syarat yang terkandung
dalam Penyerahhakan ini atau mana-mana peruntukarurK Tanah yang terpakai. Ini termasuk
menanggung rugi Bank untuk sebarang kos yang djtamgnya untuk membetulkan apa-apa pelanggaran,
ketakpatuhan atau ketaklaksanaan tersebut olereRdmidak.

KUASA REMEDI

Jika Penyerah Hak gagal melaksanakan atau mensstibaiang waad atau syarat yang terkandung dalam
Penyerahhakan ini, Bank boleh (tetapi tidak divkggiib untuk) membetulkan kegagalan tersebut dengan
kosnya ditanggung oleh Penyerah Hak seperti:-

(@) untuk memasuki Hartanah dan untuk membaik pulih destaksanakan kerja-kerja lain di

Hartanah sebagaimana yang difikirkan perlu olehkBan

10
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12.

121

(b)

(©

(d)

untuk mengambil apa-apa langkah, memberikan mo@sjalankan dan melaksanakan kerja-kerja
atau bertindak bagi mematuhi mana-mana Arahan yaglghatkan atau mungkin melibatkan
Hartanah atau nilainya;

untuk mengakui, menyelesaikan, membubarkan, menpapsetujuan bagi atau mempertikaikan
sebarang tuntutan atau liabiliti berkaitan dengamt&hah mengikut apa-apa cara sebagaimana
yang difikirkan semunasabahnya patut oleh Bank &sada Bank ditanggung rugi secara nyata
dalam Penyerahhakan ini atau tidak); dan

untuk membuat apa-apa bayaran yang perlu berkdgagan Hartanah dengan mengecajnya
kepada akaun Kemudahan.

Tiada pelaksanaan kuasa oleh Bank yang diwujudieendPenyerahhakan ini akan menjadikan Bank
sebagai suatu pemegang serah hak yang mempuniamil

PERISTIWA INGKAR

Setiap peristiwa yang dinyatakan di bawah merup&eistiwa Ingkar:-

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(®

Peminjam atau Penyerah Hak gagal membayar mana-badnaayian Liabiliti Bercagar apabila
genap masa;

Penyerah Hak melakukan sebarang keingkaran ataal gagmatuhi atau melaksanakan
manamana waad atau terma lain Penyerahhakan ini;

sebarang representasi atau waranti yang dibuat @diangi oleh Penyerah Hak dalam
Penyerahhakan ini adalah atau terbukti tidak batsar salah apabila dibuat atau diulangi, dengan
rujukan kepada fakta dan keadaan yang wujud pada ihg

jika Bank memutuskan bahawa (i) cagarannya di baetyerahhakan ini tidak mencukupi atau
berada dalam bahaya, atau (ii) apa-apa peristikeh tberlaku yang boleh atau mungkin
menjejaskan obligasi Penyerah Hak di bawah Penlgakam ini;

jika Peminjam dan/atau Penyerah Hak terjejas adleltusperubahan material dalam kedudukan
kewangannya yang mungkin menjejaskan kemampuanmyg memenuhi obligasi di bawah

Perjanjian Kemudahan dan/atau Penyerahhakan ini;

jika Peminjam dan/atau Penyerah Hak secara individsing-masing:

0] adalah atau menjadi bankrap, digulung, tidak soatan melakukan sebarang tindakan
kebankrapan;

(i) menangguhkan pembayaran hutang;

(iii) mengakui atau disifatkan sebagai tidak mampu mearbsgbarang hutang apabila ia
genap masa,;

(iv) mengalami pelaksanaan yang dikenakan terhadap mana-daripada mereka;

v) bercadang untuk membuat, atau membuat, sebarasgtyiean penyelesaian atau

perkiraan lain (secara sukarela atau sebaliknya);

(vi) diletakkan di bawah pengurusan kehakiman atau rakeupsubjek suatu permohonan
untuk perintah pengurusan kehakiman;
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(9)

(h)

@
0

(k)

o
(m)

(n)

(0)

(vii) mempunyai seorang penerima dan/atau pengurus,dibéngau pegawai yang serupa
yang dilantik untuk mengambil alih mana-mana badragpenting aset dan/atau
perniagaan Peminjam dan/atau Penyerah Hak (yang berkenaan);

(viii) mempunyai prosiding yang dimulakan terhadap maneandaripada mereka secara
individu atau bersama berkaitan dengan sebarangupenan semula atau pelarasan
hutang di bawah mana-mana undang-undang, perataarprosedur; dan/atau

(ix) telah melanggar terma sebarang perintah mahkan@ah pgnghakiman atau telah
membuat atau telah bercadang untuk membuat appenpaaan sukarela dengan
pemiutang Peminjam atau Penyerah Hak masing-masing;

Peminjam atau Penyerah Hak diperintahkan untuk atemjhukuman penjara atau meninggal
dunia atau menjadi tidak sempurna akal;

suatu perintah dibuat untuk pengambilan wajib atkuisisi Hartanah atau mana-mana bahagian
Hartanah;

Hartanah rosak sedemikian rupa sehinggakan ia, paa#apat Bank, tidak boleh disewa;

Hartanah menerima notis penamatan atau pembatelaarasig jaminan berkenaan dengan
obligasi Peminjam kepada Bank;

jika Penyerahhakan ini atau mana-mana Dokumen @adain tidak dapat disempurnakan atau
didaftarkan atau tidak sah atas apa-apa sebab;

Peminjam melakukan suatu keingkaran Perjanjian Kizman;

Peminjam dan/atau Penyerah Hak berhenti atau meagaruntuk berhenti menjalankan
perniagaan;

Peminjam dan/atau Penyerah Hak telah memberikayapekewangan dan/atau data lain yang
diperlukan oleh Bank, yang tidak benar atau mengein; dan

jika suatu peristiwa atau rangkaian peristiwa beri@ama ada di dalam atau di luar Malaysia dan
sama ada bersifat kebangsaan atau antarabangsaptér tetapi tidak terhad kepada tindakan
kekerasan, keganasan, permusuhan, perang, dgsamaberontakan, revolusi, pemberontakan,
rampasan, endemik atau wabak atau malapetakadampada pendapat Bank:

0] boleh atau mungkin mempengaruhi kemampuan dan ikesedlan keamanan Pihak
Cagaran anda untuk sepenuhnya mematuhi semuaadghisatu kewajiban anda dan/atau Pihak
Cagaran di bawah mana-mana Dokumen Cagaran atagjadik@mnya mustahil bahawa anda
dan/atau Pihak Pemberi Cagaran akan dapat melahkygkaatau

(ii) menjadikan Bank tidak wajar atau tidak praktikagibBank untuk membuat atau terus
menyediakan Kemudahan tersebut atau membenarkagyogaen Kemudahan ini; atau

(iii) boleh atau mungkin membahayakan Kemudahan atauvaradgnk atau kedudukan
cagaran Bank;

12.2 Jika mana-mana Peristiwa Ingkar berlaku, keselurdhiabiliti Bercagar akan menjadi genap masa dan
perlu dibayar dengan segera apabila dituntut.
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13. PENGUATKUASAAN

13.1 Jika suatu Peristiwa Ingkar berlaku (tetapi tanpajejaskan apa-apa hak yang kepadanya Bank berhak
sebelum suatu Peristiwa Ingkar berlaku), Bank hatedngikut budi bicaranya, melaksanakan haknya di
bawah Penyerahhakan ini atau mana-mana Dokumerr@@aggau di sisi undang-undang, yang termasuk
tetapi tidak terhad kepada:

(@) hak untuk memasuki dan mengambil milik Hartanalu ateana-mana bahagian Hartanah dan
menggantung atau menamatkan lesen yang diberikaadkePenyerah Hak untuk menduduki
Hartanah atau mana-mana bahagian daripadanya;

(b) hak untuk menyewakan atau memajakkan Hartanahneéaa-mana bahagian Hartanah selama
tempoh tahun dan bagi sewa yang dianggap sesueandaadaan;

(c) hak untuk menjual Hartanah melalui lelong awam at@lalui triti persendirian, dan hak untuk
membuat tawaran di lelong awam tersebut;

(d) hak untuk mendakwa dan memulakan guaman sivil begidapatkan balik Liabiliti Bercagar
sebelum menjual Hartanah atau secara bersama dpelgdsanaan mana-mana hak dan remedi
lain Bank;

DAN Penyerah Hak bersetuju dan mengaku janji sewgaita untuk melakukan dan melaksanakan semua
tindakan, perbuatan dan instrumen sebagaimanadikelgendaki oleh Bank bagi tujuan tersebut.

13.2 Semua wang yang diterima oleh Bank daripada apa@séding yang diambil di bawah Penyerahhakan ini
akan digunakan oleh Bank seperti berikut:

PERTAMA sebarang sewa, cukai, taksirgmerbelanjaan sah dan yuran lain yang genap desa
perlu dibayar kepada pihak berkuasa yang berkdtrkenaan dengan Hartanah yang
digadaikan kepada Bank sebagai cagaran bagi Kerangah

KEDUA sebarang fi, kos, caj, perbedem dan liabiliti yang ditanggung oleh Bank dalam
penguatkuasaan Penyerahhakan ini (termasuk tedali terhad kepada kos Mahkamah
dan fi, kos, caj dan perbelanjaan peguam cara);

KETIGA faedah yang terakru dan masih belum yhibgpada masa itu berkenaan dengan Kemudahan;
KEEMPAT jumlah wang pokok yang genap masa danimaalium dibayar di bawah Kemudahan;
KELIMA apa-apa jumlah tertunggak laiang genap masa dan masih belum dibayar di bawah

manamana atau semua Dokumen Cagaran;

KEENAM apa-apa wang lain yang genap masa dan nbesifm dibayar; dan

KETUJUH lebihan kepada Penyerah Hak sebagai orang berhak menerima lebihan tersebut.

DENGAN SYARAT SENTIASANYA BAHAWA jika Bank berpendzat bahawa cagaran itu tidak
mencukupi untuk menyelesaikan Liabiliti Bercagaydran boleh digunakan oleh Bank untuk menjelaskan
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wang pokok sebelum faedah. Jika Bank melakukamsi&ien, ini tidak akan menjejaskan hak Bank untuk
menerima amaun penuh yang Bank sepatutnya berhadrima jika aturan pembayaran asal telah dipatuhi.

13.3 Jika amaun yang diterima oleh Bank selepas potomgengikut perintah pembayaran di atas tidak mergiuku

14.

15.

16.

16.1

16.2

17.

171

untuk menyelesaikan Liabiliti Bercagar dengan sapega, Penyerah Hak masih bertanggungjawab untuk
amaun kekurangan, yang ke atasnya Faedah akardikeaskan.

LIABILITI BANK

Bank tidak mempunyai obligasi untuk mengambil sabgrlangkah atau memulakan prosiding untuk
pemungutan semula mana-mana hutang dan wang yaagdikeayar di bawah Penyerahhakan ini. Bank
tidak akan bertanggungjawab terhadap Penyerah htak apa-apa kos, caj, kerugian, ganti rugi, ligbil
atau perbelanjaan bagi apa-apa perbuatan atawygatan Bank, pegawai, pekerja atau ejennya bertgubun
dengan Hartanah atau berkaitan dengan Penyerahhdkaau Perjanjian Kemudahan, kecuali setakat
yang disebabkan secara langsung oleh kecuaian palaatau keingkaran sengaja Bank.

PERLINDUNGAN PIHAK KETIGA

Mana-mana pembeli atau mana-mana orang lain yangusan dengan Bank atau membeli Hartanah
daripada Bank tidak akan bertanggungjawab untuk oetrpertanyaan mengenai:

(a) sama ada Liabiliti Bercagar telah menjadi perlwagdr;

(b) sama ada apa-apa kuasa yang Bank berupa menjakahddamenjadi boleh dijalankan;

(c) sama ada apa-apa wang kena dibayar di bawah Pehgkeen ini;

(d) cara wang yang dibayar, dipungut atau dipinjam algunakan oleh Bank; atau

(e) kewajaran atau keteraturan apa-apa jualan oled uatesan lain dengan, Bank atau mahkamah.

SURAT KUASA WAKIL

Penyerah Hak, untuk balasan bernilai dan sebageémga, melantik Bank, pengurus Bank dan/atau

pegawai Bank secara tidak boleh batal, untuk ménya#tii Penyerah Hak {Vakil”) bagi melakukan,
melaksanakan, memeterai dan menyampaikan atau menyeakan sebarang surat ikatan, jaminan,
perjanjian, kontrak, instrumen atau bertindak a@®a Penyerah Hak dan bagi pihak Penyerah Hak. Ini
termasuk tetapi tidak terhad kepada jualan, pimddtk, pertukaran atau pelupusan Hartanah melalui
lelong awam atau melalui triti persendirian.

Penyerah Hak mengaku janji pada setiap masa ungéuig@esahkan apa-apa perkara yang dilakukan oleh
Wakil atau yang Wakil menyebabkan dilakukan bedridengan Hartanah.

REPRESENTASI DAN WARANTI
Penyerah Hak memberikan representasi dan wargrdideeBank seperti berikut:

(@) bahawa Penyerahhakan ini terdiri daripada oblighgasi yang sah, sahih dan mengikat ke atas
Penyerah Hak dan boleh dikuatkuasakan mengikuet&amyerahhakan ini;

(b) bahawa penyempurnaan, penyampaian dan pelaksaeager&hhakan ini tidak akan:
(i) melanggar sebarang undang-undang, peraturan, gieritau dekri mana-mana pihak

berkuasa kerajaan, agensi atau Mahkamabh;
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(d)

(e)
()
(9)

(h)

0

0

(k)

(i) mengingkari mana-mana gadai janji, kontrak, insenratau aku janji lain yang kepadanya
Penyerah Hak merupakan pihak;

(i) mengakibatkan pewujudan atau pengenaan apa-apgasibluntuk mewujudkan atau
mengenakan sebarang bebanan ke atas mana-mafs@raBenyerah Hak;

bahawa semua persetujuan, kelulusan dan kebenaran dikehendaki atau disyorkan untuk
penyempurnaan, penyampaian, pelaksanaan, kesahan kdholehan penguatkuasaan
Penyerahhakan ini telah diperoleh dan berkuat kdasaberkesan sepenuhnya, dan bahawa
semua syarat yang dinyatakan dalam persetujuaniukah atau kebenaran itu telah dipatuhi;

bahawa Penyerah Hak tidak mengingkari mana-mananjiean yang kepadanya ia merupakan
pihak dan tiada litigasi, timbangtara atau progidientadbiran sedang dijalankan atau diancam

setakat ia menjejaskan kesolvenan Penyerah Hak ragmgurangkan kemampuannya untuk
melaksanakan obligasinya di bawah Penyerahhakan ini

bahawa hak milik Penyerah Hak bagi Hartanah adad#ty sah dan wujud pada masa ini;
bahawa apa-apa caj, kadaran dan cukai yang berldgtagan Hartanah telah dibayar;

bahawa apa-apa terma, waad, syarat dan obligasiy&ig berkaitan dengan Hartanah yang
Penyerah Hak harus melaksanakan dan mematuhi tilaksanakan dan dipatuhi dengan

sewajarnya sehingga tarikh Penyerahhakan ini (dan dilaksanakan dan dipatuhi dengan segera
selepas tarikh Penyerahhakan ini);

bahawa Penyerah Hak mempunyai kuasa, hak dan tautang penuh dan mutlak untuk
melaksanakan Penyerahhakan ini dan tiada orang iyemgpunyai keutamaan daripada Bank
berkenaan dengan Hartanah;

jika Penyerah Hak adalah sebuah perbadanan:
0] Penyerah Hak diperbadankan dengan sah;

(i) kelulusan pemegang syer atau kelulusan lain urgldkpanaan Penyerahhakan ini telah
diperoleh; dan

(i) Penyerah Hak diberi kuasa untuk melaksanakan Pamyakan di bawah dokumen
penubuhannya;

bahawa Penyerahhakan ini akan terus berkuat keasagga:

0] pelaksanaan dan pendaftaran suatu gadaian unddaggipertama ke atas Hartanah
oleh Penyerah Hak dengan sewajarnya atas nama 8ak,

(ii) pembayaran balik semua wang yang kena dibayaiR@elierah Hak dengan faedah atas
wang tersebut pada kadar yang diperuntukkan di b&eayerahhakan ini;

bahawa semua butiran, akuan dan kenyataan yangkdibelan dibuat oleh Penyerah Hak kepada
Bank adalah benar, tepat dan lengkap, dan tidaknggalkan apa-apa fakta material.

17.2 Penyerah Hak mengakui bahawa Bank menerima Perigda ini berdasarkan dan bergantung sepenuhnya
pada representasi dan waranti dalam Penyerahhakammng adalah betul dari semua segi materiahsela
Penyerahhakan ini tetap berkuat kuasa.
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18. JAMINAN TAMBAHAN
18.1 Penyerah Hak selanjutnya mengaku janji untuk:

(a) terus mematuhi, melaksanakan dan terikat dengarusesyarat, waad dan ketetapan yang
terkandung dalam Perjanjian Jual Beli dan/atau aRggin Pembinaan dan/atau Perjanjian
Pemerolehan (yang mana berkenaan); dan

(b) melakukan segala perbuatan dan perkara, dan ma&kaasemua surat ikatan dan instrumen yang
Bank semunasabahnya menghendaki bagi tujuan mek@a dan/atau menyelesaikan apa jua
perkara dan/atau sebarang transaksi yang dijarejkand®enyerahhakan ini.

19. KOSDAN PERBELANJAAN
19.1 Apabila dituntut, Penyerah Hak mesti membayar keahk:

(@) semua kos, fi, bayaran, caj, perbelanjaan, cukawdeng lain yang berkaitan dengan, atau timbul
daripada, Hartanah dengan apa jua cara dari seraas@masa (termasuk kos peguam cara Bank
(atas dasar tanggung rugi penuh), apa-apa peraeftasgndiri dan apa-apa cukai perkhidmatan
atau cukai lain ke atas kos dan perbelanjaan tetlsghng mungkin dikenakan atau ditanggung
oleh Bank termasuk tetapi tidak terhad kepada:

0] penyediaan, rundingan, pelaksanaan dan penyampergrerahhakan ini dan mana-mana
dokumen yang berkaitan;

(ii) peneraan setem atau pendaftaran Penyerahhakan ini;

(iii) sebarang pindaan atau penepian atau persetujuamesettau yang dicadangkan di bawah
atau berkaitan dengan Penyerahhakan ini;

(iv) sebarang pelepasan atau pembebasan Penyerahtiakan in

(V) pelaksanaan (atau percubaan pelaksanaan) apalapab@vah atau berkaitan dengan,
dan perlindungan, realisasi dan/atau penguatkuaéat@n percubaan perlindungan,
realisasi dan/atau penguatkuasaan), Penyerahhakdari mana-mana dokumen yang
berkaitan;

(vi) pemerolehan pembayaran Liabiliti Bercagar;

(vii) Peminjam dan Hartanah di bawah Penyerahhakan ini;

(viii)  pengurusan atau pemerolehan nasihat mengenai apzegqara atau persoalan lain yang
timbul daripada atau berkaitan dengan Penyerahhakandan/atau Perjanjian

Kemudahan;

(ix) pengeluaran apa-apa dokumen hak milik berasingginHztanah termasuk selepas hak
milik berasingan atau strata telah dikeluarkan b&gtanah (jika berkenaan);

(b) semua wang lain yang dibayar oleh Bank dalam mepyemakan atau yang selainnya berkaitan
dengan Penyerahhakan ini atau berkenaan dengaandhrini termasuk tetapi tidak terhad kepada
semua wang yang dibelanjakan oleh Bank di bawahd@ld 1 Kuasa Remedi).

19.2 Kos, perbelanjaan dan wang lain tersebut:
(@) akan boleh didapatkan balik daripada Penyerah Eb&gai suatu hutang dan merupakan

sebahagian daripada Liabiliti Bercagar;
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(b) boleh dicaj kepada akaun Kemudahan atau mana-nkana enyerah Hak; dan

(c) akan dikenakan faedah yang sewajarnya pada kadasaesebagaimana yang ditentukan oleh
Bank.

19.3 Jika dan apabila akaun atau akaun-akaun (semasaedialiknya) yang disebut dalam Klausa 19.2 di ata
ditutup dan baki terhutang kepada Bank, Penyerdtaléa wakil diri Penyerah Hak (mengikut mana yang
berkenaan) akan membayar kepada Bank baki tersimgan faedah pada kadar sebagaimana yang
ditentukan oleh Bank, yang dikira dari masa apdisla tersebut dipastikan.

20. LIEN DAN TOLAK SELESAI

20.1 Bank akan mempunyai lien ke atas semua aset Pénitak (boleh alih dan tidak boleh alih) yang
didepositkan dengan, atau dalam milikan, jagaan &tavalan Bank atau penamanya selagi Liabiliti
Bercagar masih tertunggak dan/atau disediakanRemginjam.

20.2 Bank boleh, tanpa menjejaskan sebarang remedigada bila-bila masa dan dari semasa ke semasa:

(a) menahan, mencampurkan, menyatukan atau menggabubgkakredit dalam mana-mana akaun
(sama ada pelaburan, semasa, deposit atau jemiddai sama ada dalam Ringgit Malaysia atau
mata wang lain) Baki Kredit Agregat”) yang dipegang oleh Penyerah Hak di mana-mana
cawangan Bank. Jika apa-apa baki kredit adalalhmdaiata wang selain daripada Ringgit, Bank
boleh menahan suatu amaun dalam mata wang itu iyemgpakan anggaran munasabah yang
bersamaan dengannya dalam Ringgit berdasarkan padakaran serta-merta pada hari itu untuk
memudahkan penahanan, pencampuran, penyatuan mggapengan baki kredit tersebut; dan

(b) memberi Penyerah Hak notis bertulis selama sektkarangnya tujuh (7) hari dan kemudiannya
mendebitkan, memindahkan dan/atau menolak selesdi ledit Agregat itu terhadap amaun
tertunggak di bawah Kemudahan. Jika mana-mana lzah&gki Kredit Agregat adalah dalam
mata wang selain daripada Ringgit, Bank akan mardki kredit itu kepada Ringgit pada kadar
pertukaran serta-merta pada hari itu.

21. PENYAMPAIAN NOTISDAN PROSES

21.1 Sebarang notis yang perlu diberikan kepada Bankédtilah secara bertulis; (ii) ditandatangani delda;
dan (iii) hanya akan berkuat kuasa apabila diteriedn, dan dibuktikan dengan suatu pengakuan oleh
Bank; atau jika berkenaan, diberikan melalui sawy@ng dibenarkan oleh Bank.

21.2Notis, tuntutan dan komunikasi lain kepada Penyétak akan dihantar melalui mana-mana kaedah berikut
dan disifatkan sebagai telah diterima oleh danndigakan kepada Penyerah Hak dengan sewajarnya:

(a) jika dihantar sendiri, pada masa penghantaranpeagiriman;

(b) jika dihantar melalui pos, pada hari ketujuh (kes@)epas penghantaran (yang boleh dilakukan
secara pemasukan ke dalam mana-mana penyata akaun);

(c) jika dihantar melalui kurier, dengan segera apabilda memperakui nota konsainan kurier;

(d) jika dihantar dengan apa-apa bentuk komunikasbsadrta (termasuk e-mel, perkhidmatan
pesanan ringkas (SMS) atau rakaman suara), deedanmserta; atau

(e) jika melalui penerbitan pada laman web Bank atamana-mana cawangan Bank, pada hari
penerbitan.
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21.3

21.4

215

21.6

22.

22.1

22.2

22.3

23.

23.1

24

24.1(a)

Penyerah Hak bertanggungjawab untuk memastikan waatepa-apa notis yang dihantar melalui
manamana kaedah yang dinyatakan di atas tidakaldac diakses oleh mana-mana pihak ketiga. Bank
tidak akan bertanggungjawab dalam apa cara sekaliptuk apa-apa kesipuan yang terhasil atau untuk
sebarang kerugian atau kerosakan dalam apa calgpsekyang timbul, akibat tindakan pihak ketigaga
membaca atau mengakses notis tersebut.

Penyerah Hak mestilah memberikan notis yang sebespada Bank tentang sebarang perubahan dalam
alamat melalui saluran yang dibenarkan oleh Bamlayga perubahan alamat tersebut berkuat kuasa dan
mengikat Bank.

Jika terdapat sebarang perubahan kepada (i) nomledon; (i) alamat e-mel; dan/atau (iii) butirkain
yang direkodkan dengan Bank berkenaan dengan Reamy#ak (secara kolektifButiran Peribadi"),
Penyerah Hak mesti memaklumkannya kepada Bank desggera untuk memastikan bahawa semua
surat-menyurat dan/atau komunikasi sampai kepadgePzh Hak tepat pada masanya.

Sebarang notis yang diberikan oleh Bank, termapakagpa notis tuntutan untuk wang yang dipinjamkan
atau didahulukan oleh Bank kepada Peminjam danR¢syerah Hak boleh ditandatangani bagi pihak
Bank oleh seorang pengarah, pengurus besar, pengenolong pengurus, pegawai atau oleh mana-mana
peguam cara daripada firma peguam yang bertindgkdilaak Bank. Jika notis itu dijana komputer, ia
tidak perlu ditandatangani.

PEMINDAHAN

Bank boleh menyerahhakkan atau memindahkan mana-tamagian hak, kepentingan, manfaat dan
obligasinya di bawah Penyerahhakan ini kepada maara orang jika penjualan, pemindahan atau
penyerahhakan tersebut tidak menjejaskan hak Pamyelak di bawah Penyerahhakan ini atau
Kemudahan, secara material dan bermudarat. Bank ak@mberikan notis sebarang penjualan,
pemindahan atau penyerahhakan tersebut kepadarBletjak sekurang-kurangnya tujuh (7) hari kalendar
terlebih dahulu.

Penyerah Hak tidak boleh menyerahhakkan atau meinkash mana-mana obligasinya di bawah
Penyerahhakan ini atau memasuki mana-mana trangaigakan mengakibatkan obligasi itu dipindahkan
kepada orang lain.

Bank dengan ini diberi kuasa secara nyata untukdewahkan sebarang maklumat berkaitan dengan
Peminjam, Penyerah Hak dan/atau Kemudahan kepaua-mana orang atau entiti yang kepadanya Bank
bercadang untuk memindahkan atau menyerahhakkantelesh memindahkan atau menyerahhakkan
Penyerahhakan ini.

AKAUN TERGANTUNG DAN PERUNTUKAN BAYARAN

Apa-apa wang yang diterima menurut sebarang realisaggaran yang diwujudkan atas nama Bank atau
tindakan mendapatkan balik oleh Bank boleh diletakitan disimpan dalam suatu akaun tergantung untuk
memudahkan pelepasan mana-mana obligasi yang ¢iktksanakan oleh Peminjam dan/atau Penyerah
Hak berkaitan dengan Hartanah. Jika terdapatnyenkan dalam hasil daripada tindakan perampasan atau
mendapatkan balik dan berlakunya prosiding dalamu ayang setanding dengan kebankrapan,
penyelesaian, persetujuan penyelesaian atau pamnkiBank boleh membuktikan dan bersetuju untuk
menerima sebarang dividen atau persetujuan pemyatelserkenaan dengan kurangan tersebut.

PENGAMBILAN OLEH KERAJAAN
Tanpa menjejaskan Klausa 12.1(h), Penyeramhtaiti memaklumkan kepada Bank dengan segera apabil

menerima apa-apa notis pengambilan wajib Hartalehkerajaan. Penyerah Hak mestilah menghantarkan
salinan notis tersebut kepada Bank.
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24.2

25.

26.

27.

28.

29.

29.1

29.2

(b) Bank berhak melantik penasihat dan ejen (termaseffugm cara dan penilai), dengan
perbelanjaannya ditanggung oleh Penyerah Hak, utdmipil di atau menghadiri siasatan,
perbicaraan atau prosiding yang berkaitan dengaggwebilan wajib Hartanah atau memberikan
nasihat mengenainya.

(c) Semua wang yang diterima sebagai pampasan darfadgambilan wajib Hartanah mestilah
terlebih dahulu digunakan dalam atau untuk pelephibiliti Bercagar di bawah Penyerahhakan
ini. Jika Penyerah Hak menerima wang pampasan, eP@myHak mesti memegang wang
pampasan yang diterima tersebut sebagai amanak Baik.

Jika wang yang diterima sebagai pampasan daripanigambilan wajib Hartanah tidak mencukupi untuk
menyelesaikan Liabiliti Bercagar dengan sepenuhffiyanaun Kekurangan”), Penyerah Hak akan
bertanggungjawab terhadap Amaun Kekurangan. Pdmydak mesti membayar Amaun Kekurangan
kepada Bank dengan segera dan jika pembayaramdt dibuat, faedah akan terus dikenakan ke atas
Amaun Kekurangan itu mengikut Perjanjian Kemudadian Surat Tawaran.

MASA MERUPAKAN INTI PATI
Masa merupakan inti pati Penyerahhakan ini.
LIEN DAN CAGARAN LAIN TIDAK TERJEJAS

Tiada apa jua yang terkandung dalam Penyerahhakakan memudaratkan atau menjejaskan apa-apa
lien yang kepadanya Bank berhak atau sebarangaralgan yang mungkin dipegang oleh Bank berkenaan
dengan wang yang dijamin di bawah PenyerahhakaBétanjutnya, tiada apa jua yang terkandung dalam
Penyerahhakan ini akan bertindak untuk menggabumgkamudaratkan atau menjejaskan (i) sebarang
bil, nota, jaminan, gadai janji atau cagaran laamg mungkin dipegang oleh Bank pada masa ini bagi
Liabiliti Bercagar atau apa-apa wang yang Penyexigduh ini dimaksudkan untuk menjamin atau (ii)
apaapa hak atau remedi lain Bank di bawah bil,, j@tainan atau bentuk cagaran lain tersebut.

SALINAN

Penyerahhakan ini boleh dilaksanakan dalam manarb#engan salinan, dan ianya mempunyai kesan
yang sama seolah-olah tandatangan pada salinaat ¢iada satu salinan tunggal.

PENGGANTI AKAN TERIKAT

Penyerahhakan ini akan mengikat (i) waris, wakil gemegang serah hak yang dibenarkan dan periggant
hak milik Peminjam dan/atau Penyerah Hak, dampé@igganti hak milik dan pemegang serah hak Bank.

PENEPIAN

Apa-apa kelewatan atau peninggalan oleh Bank datetaksanakan apa-apa hak atau remedi di bawah
Penyerahhakan ini tidak akan (i) mengurangkan keak @emedi tersebut atau (ii) bertindak atau diapgg
sebagai penepian hak atau remedi itu. Selanjupgfaksanaan sebarang hak atau remedi oleh Bank di

bawah Penyerahhakan ini secara tunggal, separa tataacat tidak bermakna Bank tidak boleh
melaksanakan hak atau remedi itu atau apa-apatdakemedi lain.

Apa-apa penepian, persetujuan atau kelulusan mana-terma Penyerahhakan ini hanya akan berkuat

kuasa jika diberi secara bertulis oleh Bank. Parepbersetujuan atau kelulusan itu adalah hanya bag
tujuan, dan mengikut terma dan syarat (jika ada)gydinyatakan oleh Bank.
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30.

31.

32.

33.

35.

HAK DAN REMEDI KUMULATIF

Hak dan remedi Bank di bawah Penyerahhakan iniahdklmulatif dan boleh dilaksanakan dengan
manamana hak dan remedi yang diberikan di sisingrdadang.

KEBERASINGAN

Apa-apa peruntukan Penyerahhakan ini yang adadamagnjadi tidak sah, menyalahi undang-undang atau
tidak boleh dikuatkuasakan hanya akan tidak berkestakat yang perlu dan tidak akan menjejaskan ata

mengurangkan kesahan, keundangan dan/atau kebglehgnatkuasaan peruntukan lain Penyerahhakan
ini. Apabila sebarang permintaan dibuat oleh Batdégyerah Hak bersetuju dengan penggantian mana-
mana peruntukan yang tidak sah, menyalahi undadgngatau tidak boleh dikuatkuasakan tersebut

dengan peruntukan yang sah yang mempunyai kesgnsgama setakat mungkin.

PERAKUAN KONKLUSIF

Sebarang perakuan atau penyata akaun mengenai ayaaugn kena dibayar kepada Bank yang
ditandatangani oleh pegawai Bank atau terkandulagrddokumen yang dihasilkan oleh komputer dalam
perjalanan biasa penggunaannya, akan (jika tisded fatau kesilapan yang ketara), menjadi keterangan
muktamad bahawa amaun tersebut sebenarnya genapglaraperiu dibayar.

PENGGABUNGAN DAN PENYUSUNAN SEMULA

Cagaran, liabiliti dan obligasi yang diwujudkantolRenyerahhakan ini akan terus sah, mengikat deh bo
dikuatkuasakan bagi semua tujuan walaupun terdgpaterubahan melalui penggabungan, penyusunan
semula atau selainnya dalam pembentukan Bank danRgminjam dan/atau Penyerah Hak. Apa-apa
perubahan yang menjejaskan Bank, Peminjam danReayerah Hak tidak akan menjejaskan cagaran,
liabiliti dan obligasi yang diwujudkan di bawah Rerahhakan ini.

PENGUBAHSUAIAN DAN KELONGGARAN

(a) Bank boleh, tanpa menjejaskan Penyerahhakan imb®ekan apa-apa masa atau kelonggaran
kepada Peminjam dan/atau Penyerah Hak;

(b) memperbaharui apa-apa bil, nota atau sekuriti boleda lain;

(c) menguruskan, menukar, melepaskan, mengubah suai tddak menyempurnakan atau
menguatkuasakan mana-mana cagaran atau jaminahadain yang mungkin dipegang oleh
Bank daripada atau terhadap Penyerah Hak atau mana-orang lain;

(d) mencapai persetujuan dengan Peminjam dan/atau Rénpak atau penjamin (jika ada) atau
mana-mana orang lain;

(e) mengubah terma dan syarat Kemudahan dan/atau Rahg&an ini dengan notis
sekurangkurangnya dua puluh satu (21) hari terldbiulu bagi kesesuaian operasi dan/atau
untuk mematuhi semua kaedah, perintah, garis pandaa peraturan Bank Negara Malaysia,
sama ada kaedah, perintah, garis panduan dan erg&usebut dikeluarkan sebelum atau selepas
pewujudan Penyerahhakan ini, dan/atau atas seimab la

PENDEDAHAN

(a) Penyerah Hak bersetuju dan memberi kuasa segata kepada Bank untuk mendedahkan sebarang
maklumat berkenaan Kemudahan dan urusan atau &enyerah Hak kepada:

0] ejen, penyedia perkhidmatan, juruaudit, penilahgsthat undang-undang, penasihat profesional
lain Bank, mana-mana Penjual/Pemaju/Pemilik/Koritiakartanah dan pengganti hak milik dan
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(ii)

(i)

(iv)

v)

(Vi)

pemegang serah hak masing-masing, dan menugaskara-mmana pihak yang dilantik oleh
mahkamah dan mana-mana pihak dalam perjanjian argitan dengan Hartanah, samaada
whether in or outside Malaysia;

biro kredit yang ditubuhkan oleh Bank Negara Maiaytan pihak berkuasa berkaitan yang lain
yang kepadanya Bank dikehendaki untuk membuat plaide atau mempunyai bidang kuasa ke
atas Bank;
mana-mana institusi kewangan yang dengannya Pdnyeak telah atau bercadang untuk
berurusan;

mana-mana penanggung insurans dalam panel Bankpat@anggung insurans yang boleh
diterima oleh Bank yang dengannya Bank boleh manuifituk mengambil insurans berkaitan
Kemudahan atau Hartanah;

entiti-entiti dalam kumpuan korporat CIMB Group Hinigs Berhad, syarikat pemegangan
muktamad Bank @yarikat Kumpulan") sama ada Syarikat Kumpulan tersebut bermastautin

menjalankan perniagaan, diperbadankan atau ditabuttkdalam atau di luar Malaysia;

Peminjam atau mana-mana Pihak Pemberi Cagaranaiang

untuk memudahkan perniagaan, operasi, penyediaaru#@han dan perkhidmatan berkaitarprestasi
kontrak dan perkhidmatan atau disediakan oleh, Bamkatau Syarikat Kumpulan, dan juga kepada:

(vii)

(viii)

(ix)

)

mana-mana tribunal, mahkamah, agensi-agensi atiundzadan kerajaan atau pihak berkuasa lain
yang berkaitan yang mana Bank dikehendaki membrradgrlahan atau mempunyai bidang kuasa
ke atas Bank sama ada di dalam atau di luar Maaygiuk mematuhi sebarang perintah, tuntutan,
permintaan atau keperluan pelaporan atau untulanujitigasi atau litigasi yang berpotensi
melibatkan Bank apabila diperlukan atau dimintaukirtierbuat demikian dari semasa ke semasa
dan pada bila-bila masa;

mana-mana syarikat dan/atau organisasi yang mematant memudahkan pemprosesan dan/atau
pemenuhan transaksi atau arahan yang diminta dandilberikan oleh Penyerah Hak kepada
Bank; dan

mana-mana penerima pindahan atau pemegang serghrgkerpotensi, yang dengannya Bank
sedang berunding untuk pemindahan, penyerahhakenadasi mana-mana hak atau obligasi di
bawah atau dengan merujuk kepada Kemudahan, Tudas#tau Dokumen Cagaran:dan

pihak ketiga seperti yang dikenal pasti secara wdan untuk tujuan tersebut seperti yang
dikenal pasti dalam Notis Privasi Kumpulan CIMB lhwah tajuk 'Pendedahan Maklumat
Peribadi Anda' dan 'Cara Kami Menggunakan Maklurgtbadi Anda' masing-masing.

Penjamin bersetuju bahawa persetujuan yang dibedikatas tidak boleh ditarik balik dimana pendedah
maklumat Penjamin adalah perlu untuk penyediaarukaiman dan/atau perkhidmatan atau pelaksanaan
kontrak dengan Peminjam dan/atau Penjamin untukahémkontrak. keperluan atau untuk mematuhi
sebarang keperluan undang-undang.

(b) Pendedahan kepada Kumpulan Syarikat (dalam Malajsgia mungkin untuk tujuan jualan silang
Bank dan/atau Syarikat Kumpulan dengan syarat mki@en untuk tujuan jualan silang tidak akan
dilaksanakan jika pendedahan tersebut dibantahRestfamin.

(c) Bank juga boleh berkongsi maklumat Penjamin separia dan butiran maklumat hubungan (tidak
termasuk maklumat yang berkaitan dengan hal ehteal akaun Penjamin ) dengan rakan kongsi
perniagaan pihak ketiga dan rakan kongsi strategituk tujuan pemasaran dan promosi jika
persetujuan Penjamin telah diterima.
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36.

37.

38.

39.

41.

42.

(d)Walau bagaimanapun, Penjamin boleh pada bila-bélsanmembatalkan atau menarik balik persetujuan
yang dinyatakan di atas untuk mendedahkan maklaheait Bank kepada Syarikat Kumpulan (dalam
Malaysia) dan kepada rakan kongsi perniagaan pietiga dan rakan kongsi strategik untuk jualan
silang, pemasaran dan tujuan promosi dengan mengguBank di CIMB Bank Berhad, Unit Resolusi
Pelanggan (CRU), Peti Surat 10338, Pejabat Pos Besda Lumpur, 50710 Wilayah Persekutuan, No
Tel: +603 6204 7788.

TUNTUTAN TOLAK SELESAI OLEH PEMINJAM DAN/ATAU PENYERAH HAK

Sebarang wang yang perlu dibayar oleh Penyerahkepida Bank di bawah Penyerahhakan ini mesti
dibayar sepenuhnya dan bebas dan bersih daripad&patolak selesai atau tuntutan balas terhadak. Ba

LELONG
Jika Bank menawarkan Hartanah untuk dijual, saraanaelalui lelong atau sebaliknya:

(a) lesen Penyerah Hak untuk menduduki Hartanah aktamdikan dengan serta-merta, dan
Penyerah Hak mesti menyerahkan milikan kosong kepaahk atau orang lain sebagaimana yang
diarahkan oleh Bank; dan

(b) Bank boleh membeli Hartanah itu dan jika ia berluiggmikian, boleh menolak selesai harga belian
yang perlu dibayar terhadap Liabiliti Bercagar.

PENYERAHHAKAN ADALAH TAMBAHAN DAN BUKAN PENGGANTI

Penyerahhakan ini adalah tambahan kepada dan bihlgerthgganti mana-mana hak atau cagaran lain yang
mungkin dipegang oleh Bank daripada apa-apa janateninstrumen lain yang diberikan oleh Peminjam,
Penyerah Hak, mana-mana penjamin atau orang lain.

TIADA HUBUNGAN PERWAKILAN

Tiada apa jua dalam Penyerahhakan ini akan diafsisebagai mewujudkan hubungan perwakilan antara
Bank dan mana-mana peguam cara, penilai atau penhasofesional yang dilantik oleh Bank bagi tujuan
Penyerahhakan ini.

INSTRUMEN UTAMA DAN SUBSIDIARI

Adalah dipersetujui dan diakui bahawa Penyerahhdkardan Dokumen Cagaran lain merupakan
instrumen dalam satu transaksi untuk menjamin litalBercagar. Bagi maksud Akta Setem 1949,
Perjanjian Kemudahan adalah disifatkan sebagaiim&n primer atau utama, sementara Penyerahhakan
ini dan Dokumen Cagaran lain adalah disifatkan gabastrumen tambahan atau sekunder.

PERJANJIAN KEMUDAHAN DAN SURAT TAWARAN DIGABUNGKAN KE DALAM
PENYERAHHAKAN INI

Semua peruntukan Perjanjian Kemudahan dan Suradr@avakan disifatkan sebagai telah digabungkan
ke dalam dan menjadi sebahagian daripada dokumégmaima ada peruntukan tersebut diulangi dalam
Penyerahhakan ini atau tidak). Dalam pembentukan &fsiran Penyerahhakan ini, jika terdapatnya
sebarang konflik atau percanggahan antara Penys@hlini dan Perjanjian Kemudahan dan/atau Surat
Tawaran, Perjanjian Kemudahan dan/atau Surat Tavekan mengatasi yang lain.

UNDANG-UNDANG DAN BIDANG KUASA

Penyerahhakan ini akan dikawal oleh undang-undaatpydia. Pihak-Pihak kepada Penyerahhakan ini
bersetuju untuk patuh kepada bidang kuasa ekskhadikamah Malaysia.
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43. KLAUSA PRIVASI

43.1Peminjam dan/atau Penyerah Hak mengesahkan bahewe&artelah masing-masing membaca, memahami
dan bersetuju untuk terikat oleh Notis Privasi Kutap CIMB (yang boleh didapati pada pautan
www.cimb.com.my) dan klausa-klausa yang terkandugsini sebagaimana yang berkaitan dengan
pemprosesan maklumat peribadi mereka. Untuk mekkgatakeraguan, kedua-dua Peminjam dan/atau
Penyerah Hak bersetuju bahawa Notis Privasi tetsgtan disifatkan sebagai telah digabungkan kendala
Penyerahhakan ini melalui rujukan.

43.2 Sekiranya Penyerah Hak memberikan maklumat peritanlikewangan yang berkaitan dengan pihak ketiga,
termasuk maklumat yang berkaitan dengan waris ddi&at tanggungannya bagi tujuan membuka atau
mengendalikan akaun atau kemudahan mereka dengak &au selainnya melanggan produk dan
perkhidmatan Bank, Penyerah Hak (a) mengesahkawlaaia telah memperoleh persetujuan pihak ketiga it
atau sebaliknya berhak untuk memberikan maklunoaképada Bank dan Bank berhak menggunakannya
mengikut Penyerahhakan ini; (b) bersetuju untuk astikan bahawa maklumat peribadi dan kewangan pihak
ketiga tersebut adalah tepat; (c) bersetuju untesaklumkan Bank secara bertulis sekiranya berlpktega
perubahan penting kepada maklumat peribadi danrigavatersebut; dan (d) bersetuju bahawa Bank berhak
menamatkan Perjanjian Kemudahan sekiranya pers@tuju ditarik balik oleh mana-mana pihak ketiga
tersebut.

43.3 Sekiranya Peminjam dan/atau Penyerah Hak mengard&dak untuk melaksanakan apa-apa jenis transaksi
rentas sempadan (termasuk membuat atau meneriraeabgybutiran yang berkaitan dengan transaksasent
sempadan itu (termasuk maklumat yang berkaitanatengereka yang terlibat dalam transaksi terseltmlehb
diterima dari atau dihantar ke luar negara, di marmaungkin boleh diakses (sama ada secara langgang
tidak langsung) oleh pengawal selia dan pihak es&uduar negara (misalnya berkaitan dengan penaegah
jenayah). Dalam mengarahkan Bank dan/atau ejen Bawkk memasuki mana-mana transaksi rentas
sempadan tersebut, Penyerah Hak bersetuju dengdedshan tersebut, bagi pihak mereka serta bagi pih
mereka yang lain yang terlibat dalam transaksiagaempadan tersebut.

43.4 Bank boleh, pada bila-bila masa dan dari semasseke&sa pada masa ini dan/atau pada masa hadapan,
menjalankan pemeriksaan rujukan yang diperlukamadsuk tetapi tidak terhad kepada pelaporan
kredit/pemeriksaan rujukan dengan agensi pelapojakan kredit (termasuk tetapi tidak terhad kepada
CTOS, Financial Information Service Sdn. Bhd.) dtai mana-mana agensi lain dan/atau daripada mana-
mana institusi kewangan untuk membolehkan Bank regkaa status Peminjam dan/atau Penyerah Hak
sebagaimana yang diperlukan oleh Bank untuk mengpsatpa keputusan, contohnya apabila Bank pérlu (a
memeriksa butiran dalam permohonan untuk kreditkdgmnudahan berkaitan kredit atau kemudahan lajn; (b
mengurus akaun atau kemudahan kredit dan berKaiaiit, termasuk menjalankan semakan portfolio anda
dan/atau (c) memungut semula hutang. Peminjam @anfenyerah Hak (yang mana berkenaan) akan
dikaitkan oleh agensi pelaporan/rujukan kredit kigpanana-mana nama lain yang digunakan atau telah
digunakan oleh mereka, dan mana-mana pemohon keedamberasingan. Penyerah Hak bersetuju bahawa
Bank juga boleh berkongsi maklumat tentang mereka chra mereka mengurus akaun dan kemudahan
mereka dengan agensi pelaporan/rujukan kredit pankpitan, dan bagi mana-mana agensi pelaporait kred
ini untuk mendedahkan maklumat kredit Penyerah kigdada pelanggannya bagi tujuan pengesanan fraud
dan pencegahan fraud.

43.5 Walaupun selepas Penyerah Hak telah memberikamasegpanaklumat kepada Bank, Penyerah Hak akan
mempunyai pilihan untuk menarik balik persetujuangdiberikan sebelumnya, kecuali di mana pendedaha
maklumat Peminjam adalah perlu untuk penyediaan Uainan dan/atau perkhidmatan berkaitan atau
pelaksanaan kontrak dengan Peminjam untuk memb&&g@rluan kontrak atau untuk mematuhi sebarang
keperluan undang-undang

43.6 Bank berhak untuk meminda klausa ini dari semasaekeasa mengikut budi bicara tunggalnya dan akan
memberikan notis bertulis kepada Penyerah Hak tkda&ng daripada dua puluh satu (21) hari terlebih
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dahulu, dan meletakkan sebarang pindaaehbat pada laman web Bank dan/atau dengan medetaldtis
di dewan perbankan atau di lokasi utama di dalamangan Bank.

43.7 Bagi tujuan klausa ini, Kumpulan CIMB terdiri daaigia CIMB Group Holdings Berhad dan semua

“syarikat berkaitan” dengannya seperti gyagitakrifkan dalam Seksyen 7 Akta Syarikat 201énd
syarikatsyarikat kawalan bersama yang menyediakakhmimatan kewangan dan lain-lain perkhidmatan
yang dikawal selia, tidak termasuk syarikat, caveemgejabat dan bentuk kehadiran lain yang berspdra
luar Malaysia, dan penggunaan perkataan “Bank” aklatt dibaca sebagai rujukan kepada Kumpulan CIMB.

43.8 Klausa ini tidak akan menjejaskan mana-mana kltaisadalam Penyerahhakan ini yang memperuntukkan
pendedahan maklumat.

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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DENGAN BERSAKSI, Wakil Bank dan Penyerah Hak memkan tandatangan pada hari dan tahun yang
pertamanya tertulis di atas.

DITANDATANGANI oleh yang dinamakan di atas )

Penyerah Hak di hadapan )
Ditandatangani untuk dan bagi pihak )
CIMB BANK BERHAD )
oleh Wakilnya )
di hadapan: )
Saya, , sebagénjBe yang dinamakan dalam Penyerahhakan ini,

dengan ini mengakui terma Penyerahhakan ini damdaat untuk memastikan pematuhan Penyerah Hak kepada
terma tersebut.

DITANDATANGANI oleh )
PEMINJAM )
di hadapan: - )

Saksi
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JADUAL 1
PENGESAHAN PERSETUJUAN PENJUAL/PEMILIK/PEMAJU*

Kami, DENGAN INI:-

(a8) MENGAKUI bahawa salinan benar Surat Ikatan Penyeakén ini telah dihantar kepada kami;

(b) BERSETUJU SECARA TIDAK BOLEH BATAL DAN TANPA SYARATdengan penyerahhakkan hak,
hak milik dan kepentingan dalam dan ke atas Hantdapada CIMB BANK BERHAD (Bank”) di bawah
Surat Ikatan Penyerahhakan; dan

(c) MENGESAHKAN bahawa penyerahhakan tersebut telalatdikan dengan sewajarnya dalam rekod
saya/kami.

Kami mengaku janji untuk menghantar kepada Barikeitadbiran Sokongan Kredit, Aras 16, Menara 5 Ageh
Bangsar South City, No. 8, Jalan Kerinchi, 5920@ldu_umpur atau di mana-mana alamat sebagaimarg yan
dimaklumkan oleh Bank kepada kami atau kepada pegaaia Bank (jika dimaklumkan sedemikian oleh Bank)
dokumen hak milik berasingan atau hak milik stizdgi Hartanah apabila ia dikeluarkan bersama depiaiah
milik yang boleh didaftarkan atas nama Penyerah (dtdu orang lain yang dimaklumkan kepada kami Blahk
secara bertulis) dan mana-mana dokumen lain yaijif dizeluarkan oleh kami untuk mendapatkan peradaft
orang itu sebagai pemilik berdaftar Hartanah.

Bertarikh haribulan , 20

DITANDATANGANI oleh )
untuk dan bagi pihak )
di hadapan: )

* (Potong jika tidak berkenaan. Hanya terpakai kepada transaksi selain daripada di bawah Akta Pemajuan
Perumahan (Kawalan dan Pelesenan). Peguam yang mengendalikan dokumentasi pinjaman hendaklah
mengesahkan sama ada per setujuan tersebut dikehendaki dan untuk melakukan perkara yang perlu)

JADUAL 1A

[Kepala surat Peguam Cara Pembiaya]
Ruj. Kami: Ruj.

Anda

Tarikh: [m]

[nama pemaju]
[alamat]

Tuan,
NOTIS PENYERAHHAKAN

Hartanah:
Butiran Hak Milik:
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Perjanjian Jual Beli Utama: Bertarikia][Pembeli/Pemegang
Serah Hak:
Pemegang Serah Hak: CIMB Bank Berhad

Kami bertindak bagi pihak CIMB Bank BerhadC{MB Bank”) yang membiayai sebahagian daripada
pembelian Hartanah oleh Pembeli.

Atas permintaan Pembeli, dengan surat ini kami negikén notis kepada anda menurut seksyen 22D Akta
Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 19&&&dembeli telah menyerahhakkan semua hak,
hak milik dan kepentingan dalam dan ke atas Hantahbawah Perjanjian Jual Beli Utama kepada CIMB
Bank.

Kami melampirkan *suatu salinan* Surat Ikatan Pealggakan antara CIMB Bank dan Pembeli bertarikh
[=] (“Surat Ikatan Penyerahhakan”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

* Kami dengan ini mengaku janji untuk menghantaatsusalinan Surat Ikatan Penyerahhakan yang telah
ditandatangani dan disetemkan dalam tempoh emfz {#l) hari selepas ia telah disetemkan.

4,

5.

Dalam rekod kami, semua jumlah dan perbelanjaag kana dibayar kepada anda telah diselesaikan.

Apabila dikeluarkan dokumen hak milik berasingatuirHartanah di atas, sila hantar hak milik asa da
memorandum pindah milik yang sah dan boleh dideditaryang telah dilaksanakan dengan sewajarnya
atas nama Pembeli (atau orang lain yang ditetapldmCIMB Bank secara bertulis) kepada CIMB Bank,
Pentadbiran Sokongan Kredit, Aras 16, Menara 5 Agen Bangsar South City, No. 8 Jalan Kerinchi
59200 Kuala Lumpur.

Sila akui penerimaan surat ini dengan menandatamganmenyatakan tarikh penerimaan pada salinan
pendua surat ini.

Yang Benar,

s.k.: CIMB Bank Berhad

Perakuan Pemaju

Kami mengakui penerimaan Notis Penyerahhakan im Kami mengesahkan bahawa semua jumlah dan
perbelanjaan yang kena dibayar kepada kami di b&e&ghanjian Jual Beli Utama sehingga tarikh perakngtelah
dibayar sepenuhnya.

Nama

Pemaju:
Nama Penandatangan yang menandatangani bagi pnadqjir

Tarikh:

*Potong yang mana tidak berkenaan.
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*(Potong jika tidak berkenaan. Hanya terpakai uritaksaksi pembelian Hartanah daripada pemajuaecar
langsung di bawah Akta Pemajuan Perumahan (KavearPelesenan). Peguam yang mengendalikan
dokumentasi pinjaman hendaklah mengesahkan darkuhkela perkara yang perlu)
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JADUAL 1B

[Kepala surat Peguam Cara Pembiaya]

Ruj. Kami: Ruj.
Anda
Tarikh: [m]

[nama Penjual/Pemaju]
[alamat]

Tuan,

NOTIS PENYERAHHAKAN

Hartanah:

Butiran Hak Milik:

Perjanjian Jual Beli Utama: Bertarikia][*Penjual:
Pembeli/Penyerah Hak:

Pemegang Serah Hak: CIMB Bank Berhad

1. Kami bertindak bagi pihak CIMB Bank BerhadZ{M B Bank”) yang membiayai sebahagian daripada
pembelian Hartanah oleh Pembeli.

2. Atas permintaan *Penjual/Pembeli, dengan suratkémi memberikan notis kepada anda mengenai
penyerahhakan berikut menurut seksyen 22D Akta famé#&erumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966:

(a) *pembiaya Penjual/Penyerah Hak telah menyerahhagkarnula haknya ke atas Hartanah di
bawah Perjanjian Jual Beli Utama kepada *Penjuaitigdi; dan

(b) *Penjual telah menyerahhakkan hak mereka ke atammédh di bawah Perjanjian Jual Beli
Utama kepada Pembeli; dan

(c) Pembeli telah menyerahhakkan semua hak, hak mdik kepentingan Pembeli di bawah
Perjanjian Jual Beli Utama kepada CIMB Bank.

3. Kami melampirkan perkara yang berikut untuk rekndaa

(a) *suatu salinan Perjanjian Jual Beli antara Penplexh Pembeli bertarikhm] yang telah
ditandatangani dan disetemkan;

(b) *suatu salinan Surat lkatan Penyerahhakan antarmd@edan Pembeli bertarikim] (“ Surat
Ikatan Penyerahhakan Pertama”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

*Kami dengan ini mengaku janji secara tidak bolatabuntuk menghantar Surat lkatan Penyerahhakearfa
yang telah disetemkan dalam tempoh empat belah@téselepas ia telah disetemkan.

(c) *suatu salinan Surat Ikatan Penyerahhakan antaviB&ank dan Pembeli bertarikia]
(“Surat Ikatan Penyerahhakan Bank”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

*Kami dengan ini mengaku janji secara tidak boleditab untuk menghantar suatu salinan Surat lkatan

Penyerahhakan Bank yang telah ditandatangani d&tednkan kepada anda dalam tempoh empat belabgfi4)
selepas ia telah disetemkan.
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(d) * suatu salinan Surat lkatan Penerimaan dan Pemyakan Semula antara *Penjual/Pembeli
dan pembiaya *Penjual/Pembeli bertariij yang telah ditandatangani dan disetemkan;

4, Dalam rekod kami, semua jumlah dan perbelanjaag kana dibayar kepada anda telah diselesaikan.

5. Apabila dikeluarkan dokumen hak milik berasingaturHartanah di atas, sila hantar hak milik asal da
memorandum pindah milik yang sah dan boleh dideditaiyang telah dilaksanakan dengan sewajarnya
atas nama Pembeli (atau orang lain yang ditetaplednCIMB Bank secara bertulis) kepada CIMB Bank,
Pentadbiran Sokongan Kredit, Aras 16, Menara 5 Agen Bangsar South City, No. 8 Jalan Kerinchi
59200 Kuala Lumpur.

6. Sila akui penerimaan perkara di atas dengan metergini dan menyatakan tarikh penerimaan pada
salinan pendua surat ini.

Yang Benar,

s.k.: CIMB Bank Berhad

Perakuan Pemaju

Kami mengakui penerimaan Notis Penyerahhakan imikdani mengesahkan bahawa semua jumlah dan
perbelanjaan yang kena dibayar kepada kami di b&eaganjian Jual Beli Utama sehingga tarikh Perakna
telah diselesaikan.

Nama
Pemaju:
Nama Penandatangan yang menandatangani bagi pnadqjir
Tarikh:

*Potong yang mana tidak berkenaan.

*(Potong jika tidak berkenaan. Hanya terpakai uritaksaksi pembiayaan semula atau sub-jualan Hdrtdin
bawah Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pel@séteguam yang mengendalikan dokumentasi pinjaman
hendaklah mengesahkan dan melakukan perkara yauy pe
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JADUAL 2

(yang hendaklah dianggap, dibaca dan ditafsirkan sebagai bahagian penting Penyerahhakan ini)

Seksyen Item Butiran
1 Bertarikh haribulan 20
Tarikh dan tahun
Surat Ikatan Penyerahhakan
2. Nama, perihalan dan alamat
penyer ah
hak/penyer ahpenyerah hak
3.
Alamat tempat perniagaan Bank
(Cawangan yang mengeluar kan
Surat Tawaran)
4. Bertarikh haribulan 20
Tarikh dan tahun Perjanjian Jual
Beli, Perjanjian Pembinaan
dan/atau Perjanjian Pemerolehan
5.
Nama, perihalan dan alamat
Penjual/Pemaju/Pemilik/K ontraktor
mengikut mana yang berkenaan
6.
Perihalan Hartanah
7.

Nama, perihalan dan alamat
Peminjam
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Perihalan Kemudahan

Tarikh dan tahun Perjanjian
Kemudahan

Tarikh dan tahun Surat Tawaran
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